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  الشامل المجمع قائمة الدخل
  ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠التسعة أشھر المنتھيه في عن 

  
  

    

  التسعة أشھر
  المنتھية في 

  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠ 

  التسعة أشھر
  المنتھية في

  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠

  أشھرالثلاثة 
المنتھية في        

  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

  الثلاثة أشھر
  المنتھية في

  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠

  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري    

            

  ١٨٠٫٥٤٦٫٥٠٣  ١٣٦٫٩٠٦٫٦٧١  ٨٢١٫٦٨٠٫٢٦١ ١٫٢٣١٫٨٤٣٫٣٧٤    ارباح الفترة 
تقييم إستثمارات بالقيمة العادلة  فروق

    من خلال الدخل الشامل
)٣٩١٫٧٩٤  ٢٫٢٢٢٫١٠٣  ٢٫٠٤٦٫١٣٣  )٤٤٫٣٢٣٫٨٤٩  

  )٤٫٤٨٤٫٩١٨(  )٤١٫٤٢٥(  ٣٫١٩٦٫٤٥١  ١٫٤١٥٫٧٦٦    الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

  ١٧٦٫٤٥٣٫٣٧٩  ١٣٩٫٠٨٧٫٣٤٩  ٨٢٦٫٩٢٢٫٨٤٥  ١٫١٨٨٫٩٣٥٫٢٩١    إجمالي الدخل الشامل للفترة

         توزع كالتالى:

  ١١٦٫٠٠٤٫٤٦١  ١٠٢٫٧٨٣٫٧١٧  ٤٦٢٫٨٢٢٫٢١٨ ٩١٤٫٢١٣٫٣٩٥    الشركة القابضة

  ٦٠٫٤٤٨٫٩١٨  ٣٦٫٣٠٣٫٦٣٢  ٣٦٤٫١٠٠٫٦٢٧  ٢٧٤٫٧٢١٫٨٩٦    حقوق الحصة غير المسيطرة

  ١٧٦٫٤٥٣٫٣٧٩  ١٣٩٫٠٨٧٫٣٤٩  ٨٢٦٫٩٢٢٫٨٤٥  ١٫١٨٨٫٩٣٥٫٢٩١    إجمالي الدخل الشامل للفترة

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  .المجمعة الدورية القوائم المالية) جزء لا يتجزأ من ٣٨إلى () ١(ايضاح الإيضاحات المرفقة من   -
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  الملكية المجمعةحقوق  فيقائمة التغير 
  ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠التسعة أشھر المنتھيه في عن 

  

 

  إحتياطي قانوني  رأس المال

فروق تقييم 
استثمارات بالقيمة 
العادلة من خلال 
  الدخل الشامل

  فروق مجمعة
  لترجمة القوائم

  المالية
  الفترةأرباح   أرباح مرحلة

إجمالي حقوق الملكية 
  للشركة القابضة

حقوق الحصة غير 
  المسيطرة

  اجمالى حقوق الملكية

  جنيه مصري جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  مصريجنيه   جنيه مصري  

                    

  ١١٫٤١٤٫٢٩٧٫٠٩٣  ٤٫٢٠٥٫٣٩٣٫٥٢١  ٧٫٢٠٨٫٩٠٣٫٥٧٢  ٧٨١٫٣٤١٫١٧٧  ١٫٥٨٦٫٩٥١٫٨٦٩  )٧٫٦٧٨٫٨٧٩(  )١٦٫٤٣٠٫٥٤١(  ١٨٢٫٢٩٤٫٩٧٦ ٤٫٦٨٢٫٤٢٤٫٩٧٠  ٢٠١٩يناير  ١رصيد 

  -  -  -  )٧٨١٫٣٤١٫١٧٧(  ٧٧٦٫٤٨٩٫٢١٥  -  -  ٤٫٨٥١٫٩٦٢  - الأرباح المرحلةو إحتياطي قانوني محول الى 

  ٤٫٥٦٠٫٩٠٢  ٢٣٫٩٣٠٫١١٣  )١٩٫٣٦٩٫٢١١(  -  )١٩٫٣٦٩٫٢١١(  -  -  -  -  تسويات سنوات سابقة

  )١٣٤٫٤٥٦٫٤٦٦(  )١٠١٫٠٧٠٫٣٧٥(  )٣٣٫٣٨٦٫٠٩١(  -  )٣٣٫٣٨٦٫٠٩١(  -  -  -  -  تسويات ناتجة من تغير نسب الملكية في شركات تابعة
تسويات ناتجة من إستبعاد شركة تابعة من تجميع 

  الأعمال
-  -  -  -  )٣٫١٧٦٫٠٠٤٫٥١٤(  )٢٫٢٥٤٫٢٠٣٫٠٤١(  )٩٢١٫٨٠١٫٤٧٣(  -  )٩٢١٫٨٠١٫٤٧٣(  

  ٣٠٫٠٥٠٫٤٢٠  ٣٠٫٠٥٠٫٤٢٠  -  -  -  -  -  -  -  تسويات ناتجة من زيادة رأس مال شركة تابعة
فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

  الشامل
-  -  )٤٤٫٣٢٣٫٨٤٩(  -  )٤٤٫٣٢٣٫٨٤٩(  -  -  -  )٤٤٫٣٢٣٫٨٤٩(  

  ١٫٤١٥٫٧٦٦  ٨٩٤٫٠٨٦  ٥٢١٫٦٨٠  -  -  ٥٢١٫٦٨٠  -  -  -  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

  )٧٢٫٠٧٢٫٢٠٠(  )٢٨٫٨١٦٫٤٢٦(  )٤٣٫٢٥٥٫٧٧٤(  -  )٤٣٫٢٥٥٫٧٧٤(  -  -  -  -  ٢٠١٨توزيعات أرباح عام 

  ١٫٢٣١٫٨٤٣٫٣٧٤  ٢٧٣٫٨٢٧٫٨١٠  ٩٥٨٫٠١٥٫٥٦٤  ٩٥٨٫٠١٥٫٥٦٤  -  -  -  -  -  ارباح الفترة

  ٩٫٢٥٥٫٣١٠٫٥٢٦  ٢٫١٥٠٫٠٠٦٫١٠٨  ٧٫١٠٥٫٣٠٤٫٤١٨  ٩٥٨٫٠١٥٫٥٦٤  ١٫٣٤٥٫٦٢٨٫٥٣٥  )٧٫١٥٧٫١٩٩(  )٦٠٫٧٥٤٫٣٩٠(  ١٨٧٫١٤٦٫٩٣٨  ٤٫٦٨٢٫٤٢٤٫٩٧٠  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠رصيد 

                    

 ٩٫٢١٣٫٢٢٧٫٠٣٣  ٣٫٥٥٠٫٥٧٨٫٣٠٥  ٥٫٦٦٢٫٦٤٨٫٧٢٨  ٧٤١٫٦٩٧٫٨٤١  ١٫١٦١٫٦٦٥٫٤٠٤  )٧٫٦٨١٫٣٦٩(  )١٣٫٥٢٥٫٧٥٠(  ١٧٨٫٦٢٧٫٦٣٢  ٣٫٦٠١٫٨٦٤٫٩٧٠  ٢٠١٨يناير  ١رصيد 

  -  -  -  )٧٤١٫٦٩٧٫٨٤١(  ٧٣٨٫٠٣٠٫٤٩٧  -  -  ٣٫٦٦٧٫٣٤٤ - الأرباح المرحلةو محول الى إحتياطي قانوني 

  )٥٠٫٤١٨٫٣٣٢(  )١٤٫٧١٣٫٣٦٢(  )٣٥٫٧٠٤٫٩٧٠(  -  )٣٥٫٧٠٤٫٩٧٠(  -  -  -  -  تسويات سنوات سابقة

  )٥٧٫٧١٢٫٢٦٣(  )١٩٫٣٨٠٫٤٨٢(  )٣٨٫٣٣١٫٧٨١(  -  )٣٨٫٣٣١٫٧٨١(  -  -  -  -  فروق ناتجة من تغير نسبة الملكية في الشركات التابعة
فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

  الشامل
-  -  ٢٫٠٤٦٫١٣٣  ٥٥٨٫٣٦٣  ١٫٤٨٧٫٧٧٠  -  -  -  ١٫٤٨٧٫٧٧٠  

  ٣٫١٩٦٫٤٥١  )٨٧١٫٣٩٤(  ٤٫٠٦٧٫٨٤٥  -  -  ٤٫٠٦٧٫٨٤٥  -  -  -  القوائم المالية الفروق المجمعة لترجمة

  )٥٧٫٨٠٥٫٣٦٤(  )٢٤٫٢٩١٫٨٣٤(  )٣٣٫٥١٣٫٥٣٠(  -  )٣٣٫٥١٣٫٥٣٠(  -  -  -  -  ٢٠١٧توزيعات أرباح عام 

  ٨٢١٫٦٨٠٫٢٦١  ٣٦٤٫٤١٣٫٦٥٨  ٤٥٧٫٢٦٦٫٦٠٣  ٤٥٧٫٢٦٦٫٦٠٣  -  -  -  -  -  ارباح الفترة

 ٩٫٨٧٤٫٢١٣٫٩١٩  ٣٫٨٥٦٫٢٩٣٫٢٥٤  ٦٫٠١٧٫٩٢٠٫٦٦٥  ٤٥٧٫٢٦٦٫٦٠٣  ١٫٧٩٢٫١٤٥٫٦٢٠  )٣٫٦١٣٫٥٢٤(  )١٢٫٠٣٧٫٩٨٠(  ١٨٢٫٢٩٤٫٩٧٦  ٣٫٦٠١٫٨٦٤٫٩٧٠  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠رصيد 

 
  معيار عقود التاجير واثر تسويات سنوات سابقة . )٤٩(رقم  الجديد *تتمثل التسويات فى الارباح المرحلة فى صافى اثر تطبيق معيار المحاسبة المصري

  
 
 
 
  .المجمعة  الدورية القوائم المالية) جزء لا يتجزأ من ٣٨) إلى (١(ايضاح الإيضاحات المرفقة من   -
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  المجمعة قائمة التدفقات النقدية
  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠التسعة أشھر المنتھيه في عن 

  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  ايضاح  
  جنيه مصري  جنيه مصري   من أنشطة التشغيل التدفقات النقدية

  ١٫٠١٩٫٧٠٠٫٨٣٩ ١٫٤٤٠٫٢٤٦٫٢٠٠    أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل والحقوق غير المسيطرة
  ٤٠٫٠١٦٫٤٧٥  ٣٧٫٩٤٥٫٠٢٥  )٤(  إھلاك اصول ثابتة

  -  ١٫٣٧٢٫٢٨٤  )٨(  إھلاك استثمار عقاري
  -  ١٦٫٧٩٠٫٧٢٧  )٣٥(  إستھلاك حق إستخدام اصول

  -  ١٫١٥٤٫٦٨٧  )١١(  قيمة الشھرةاضمحلال في 
  -  ٥٧٥٫٩٢٧٫٩٥٦  )٣٣(  الاضمحلال فى قيمة إستثمارات في شركات شقيقة

  -  ٧٠٠٫١٦٤٫٣٧٧  )٣٣(  الاضمحلال فى قيمة إستثمارات العادلة من خلال الارباح او الخسائر
  ٨٠٠٫٠٠٠  ٢٥٫٦٧٥٫٢٨٢  )١٤(  إضمحلال فى قيمة العملاء و أوراق قبض

  )٢٣٦٫٥٢٢(  -  )١٤(  قيمة العملاء و أوراق قبضرد الإضمحلال فى 
  ٦٢٥٫٠٠٠  ٢٫٥٨٢٫٠٦٣  )٣٠(  مخصصات مكونة

  -  )٥٢٢٫٦٧٥(  )٣٠(  مخصصات انتفى الغرض منھا
  - )٢٫٠٥١٫٠٣٣٫٢٥٠(  )٣٢(  أرباح من إستثمارات محوله إلى شركات شقيقة بالقيمة العادلة

  ٦٧٤٫٠١٤  -  )٣٢(  إستثمارات فى شركات شقيقة خسائر
  ٣٫٥٤٨٫٢١٥  ٢٥٫٩١٦٫٨٥٩  )٣٤(  خسائر بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
  )٧٫٦٠٣٫١٢٠(  )٤٫٧٨٠٫٧٠٢(  )٣٤(  فروق تقييم إستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

  )١٫١٣٣٫٤٢٤(  )١٠٥٫١١١٫٦٠٨(  )٣٤(  الحصة النسبية فى شركات شقيقة
  -  )١٠٫٦١٥٫٩٩٤(    إستثمارات في أذون خزانةعائد 

  )٧٨٣٫٨٨٨(  )٥٫٨٢٨٫٦٧٨(  )٤(  أرباح بيع أصول ثابتة
  ٨٨٥٫٩٣٦٫١٩٣  ٨٣٥٫٦١٥٫٧٤٣    مصروفات تمويلية

  )٦٦٩٫٥٥٠٫١٧٧(  )٤٥٠٫٧٠٥٫٦٨٣(    فوائد دائنة
  ١٫٢٧١٫٩٩٣٫٦٠٥  ١٫٠٣٤٫٧٩٢٫٦١٣    أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل

  )١٣٩٫٢١٩٫٩٦٩(  ٣٥٫٠٢٥٫٦٢٦    التغير في استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
  )٩٧٢٫٠٢٨٫٥٧٠(  ٢١٠٫٢١٦٫٢٧١    التغير في العملاء و أوراق قبض

  )٨٥٫٦٥٦٫١٢٨(  ١٨٠٫٦٧٢٫٠١٦    التغير في المستحق من أطراف ذات علاقة
  )٧١٥٫٩١٢٫٤١٠(  ٣٩٫٢٧٧٫٢١٦    التغير فى مشروعات الاسكان والتعمير

  )١٤٩٫٦٤٦٫٣٧٠(  )٥٦٫٥٦١٫٧٢٢(    التغير في المخزون
  )٢٧٢٫٩٠٧٫٦١٣(  )٢٥٨٫٤٥٨٫٨٦٥(    التغير في مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى

  ٢٠٨٫٤٢٠٫٧٧٤  ٣٤٨٫٧٤٥٫٦٤٦    أرصدة دائنة  –التغير في العملاء 
  ١٧٣٫٢٦٩٫٢٢٩  ٣٤١٫١٤٤٫٠٧٢    التغير في موردون ومقاولو مشروعات و أوراق الدفع

  ٧٫٨٦٩٫٩٩١  )٧٧٫٦٢٦٫٥٨٩(    مصلحة الضرائب -التغير فى الارصدة الدائنة 
  )٣٫٧٦٣٫٤١٦(  )٣٨٫٣٩١٫٥٥٠(    التغير فى المستحق الى اطراف ذات العلاقة

  )١٦٩٫٨١٥٫٠٦٧(  )٣٣٢٫٤٥٧٫٦٠٤(    التغير في مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى
  ٦١٫٥٨٨٫١٣٣  )٢٦٣٫٢٢٧(    الاجلالتغير فى اوراق دفع طويلة 

  )٨٨٫٩٣٩٫٣٢١(  )١٩١٫١٧٠٫٨٣٦(    ضرائب الدخل المدفوعة
  )١٥٢٫٣١١(  )٢٧٫١٨٢٫٧٩٩(  )٣٠(  المستخدم من المخصصات

  )٨٧٤٫٨٩٩٫٤٤٣(  ١٫٢٠٧٫٧٦٠٫٢٦٨    (المستخدمة في) أنشطة التشغيلالناتجة من صافي التدفقات النقدية 
       

     الاستثمارالتدفقات النقدية من أنشطة 
  )١٩٫٨٩٣٫٥٣٩( )٢٥٫٨٦٠٫٣٩٣(  )٤(  مدفوعات لشراء أصول ثابتة 
  ٦٤٫٦٣١٫١٨٢  ٦٫٢٢٩٫٤٦٤  )٤(  متحصلات من بيع أصول ثابتة

  )٨٫٠٢٥٫٤٧٥(  )٧٠٫٠٠٠٫٩٣٠(  )٥(  مدفوعات في مشروعات تحت التنفيذ
  ٨٥٩٫٣٧١  ٢٩٧٫٤٧٦    التغير في أصول غير ملموسة

  -  ١١٫٩٨١٫٦٥٠    أصولمتحصلات من بيع حق إستخدام 
  ١١٧٫٠١٩٫٠٠٩  -    التغير في استثمارات في شركات شقيقة

  -  ٢٧٫٢٣١٫٢٧٤    التغير فى استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
  )٨٨٫١٨٦٫١٦٨(  )٤٫٢١٩٫٧٠٣(  )٨(  مدفوعات في استثمارات عقارية

  ٢٧٧٫٢٣١  )٣٧٣٫٤١٦(    التغير في استثمارات اخرى طويلة الأجل
  -  ٢٦٥٫٨٨٤٫٧٧٤  )١٥(  متحصلات من بيع أذون خزانة

  ٨٠٫٧٢٠٫٩٨٩  ١٨٫١٠٥٫٠٠٠    التغير في ودائع لأجل (أكثر من ثلاثة أشھر)
  ٦٦٩٫٥٥٠٫١٧٧  ٤٥٠٫٧٠٥٫٦٨٣    فوائد دائنة محصلة

  )٥٧٫٧١٢٫٢٦٣(  )١٣٤٫٢١٣٫٣٦٠(    النقدية المدفوعة لزيادة استثمارات في شركات تابعة

  ٧٥٩٫٢٤٠٫٥١٤  ٥٤٥٫٧٦٧٫٥١٩    النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمارصافي التدفقات 



 شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات المالية (شركة مساھمة مصرية)

- ٩ - 

  المجمعة (تابع) قائمة التدفقات النقدية
  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠عن التسعة أشھر المنتھيه في 

  
  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  إيضاح  
  جنيه مصري  جنيه مصري    

       التدفقات النقدية من أنشطة التمويل
  )١٣٨٫٧٣٧٫٩١١( )٤٧٤٫١٦٥٫٨٣٠(    في بنوك تسھيلات ائتمانية مدفوعات

  ١٧٢٫٤٥٠٫٢٦٤  )١١٣٫٩١٢٫٦٧٠(    دائنو شراء اراضىالتغير في 
  -  )١٥٤٫٨٩٩٫٥١٥(    إلتزامات تأجير تمويلي مدفوعه
  ٥٧٦٫٨٨٤٫٥٩٠  ٣٣٥٫٦٨٧٫٠٥٩    التغير في القروض طويلة الاجل

  ٣١٩٫٤٤٣٫٨٧٦  ١٠٫٤٤٣٫٨١١    مساھمين –التغير في أرصدة دائنة 
  )٢٣٫٧٣٣٫٤٧١(  )١٩٦٫٦٨٣٫٠٠٦(    التغير في حقوق الحصة غير المسيطرة

  )٣٩٫٦٧١٫٦١٤(  )٧٥٫٤٥١٫٥٦٥(    توزيعات ارباح مدفوعة
  )٨٨٥٫٩٣٦٫١٩٣(  )٩٣٤٫٣٣١٫٦٢٢(    مصروفات تمويلية مدفوعة

  )١٩٫٣٠٠٫٤٥٩( )١٫٦٠٣٫٣١٣٫٣٣٨(    صافي التدفقات النقدية (المستخدمة فى) أنشطة التمويل
  )١٣٤٫٩٥٩٫٣٨٨(  ١٥٠٫٢١٤٫٤٤٩    خلال الفترة –صافى التغير في النقدية وما في حكمھا 
  ٧٫٦٥٤٫٦٥٣  ١٫٥٨٧٫٢٢٩   الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية
  -  )٨٦٫٤٩٦٫٤٣٦(    رصيد اول المدة لشركة تابعة المستبعدة

  ٨٩٨٫٣٧٠٫٥٨٨  ٦٠٢٫٤٤٢٫٣٩٤  )١٢(  أول الفترة -رصيد النقدية وما في حكمھا 

  ٧٧١٫٠٦٥٫٨٥٣  ٦٦٧٫٧٤٧٫٦٣٦  )١٢(  آخر الفترة -رصيد النقدية وما في حكمھا 

  

  النقدية بالصندوق و لدى البنوك
  ١٫٢١٧٫٨٥٤٫٤٠٨ ٨٢٢٫٩٣٢٫٧٥٥  )١٢(  فترةآخر ال -رصيد النقدية بالصندوق و لدي البنوك 

       يخصم:
  )٤٤٦٫٧٨٨٫٥٥٥( )١٥٥٫١٨٥٫١١٩(  )١٢(  ودائع (أكثر من ثلاثة أشھر)

  ٧٧١٫٠٦٥٫٨٥٣  ٦٦٧٫٧٤٧٫٦٣٦  )١٢(  فترةآخر ال –رصيد النقدية و مافي حكمھا 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  
  
  
  
 
 
 

 
 
  
  
  
  
  
  

  .المجمعة الدورية الماليةالقوائم ) جزء لا يتجزأ من ٣٨) إلى (١(إيضاح الإيضاحات المرفقة من   -



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ١٠ - 

  التعريف بالمجموعة  -  ١
تأسست شركة بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية " شركة مساھمة مصرية " طبقاً لأحكام القانون   

ولائحته التنفيذية الخاص بإصѧѧدار قانون سѧѧوق رأس المال وقد تم قيد الشѧѧركة  ١٩٩٢لسѧѧنة  ٩٥رقم 
. ويتمثل غرض الشѧѧѧѧѧѧركة في  ٢٠٠٧مارس  ١القاھرة في  – ٣٨٤١٢٨في السѧѧѧѧѧѧجل التجاري برقم 

  .سيس الشركات التي تصدر أوراق مالية أو زيادة رؤوس أموالھا والقيام بنشاط أمناء الحفظ تأ

من قبل مجلس  ٢٠١٩ سѧѧѧѧبتمبر ٣٠المنتھية فى  أشѧѧѧѧھر تسѧѧѧѧعةالالمجمعة عن  القوائم الماليةتم اعتماد   
 .٢٠١٩ نوفمبر ٢٤ الادارة بتاريخ

  :كما يلي في الشركات التابعة تتمثل نسبة المساھمة   
نسبة  البلدالنشاطاسم الشركة

 المساھمة
 ٪٩٩٫٨٠ مصر السمسرة في الأوراق المالية (ش.م.م) بريزما للوساطة فى الأوراق الماليةشركة 

 ٪٩٩٫٩٩ مصر السمسرة في الأوراق المالية (ش.م.م) بايونيرز لتداول الأوراق الماليةشركة 

 ٪٩٩٫٩٧ مصر الاكتتابات في الأوراق المالية وتكوين وإدارة المحافظترويج وتغطية  أموال للاستثمارات الماليةشركة 

 ٪٩٩٫٩٩ مصر العمل فى الاستشارات المالية (ش.م.م) بايونيرز كابيتال للاستشارات الماليةشركة 

 ٪٩٩٫٥٠ مصر ضمان الاكتتاب في الأوراق المالية (ش.م.م) المستشار الدولي لضمان الاكتتابشركة 

  ٪٩٩٫٥٠ مصر العمل في الاستشارات المالية والاقتصادية والاستثمارية (ش.ذ.م.م) الدولي للاستثمارالمستشار شركة 

 ٪ ٩٩٫٩٣ مصر السمسرة في الأوراق المالية (ش.ذ.م.م)  لتداول الأوراق الماليةأون لاين رؤية شركة 

 ٪٩٩٫٩٩ مصر إنشاء وإدارة صناديق استثمار (ش.م.م)  بايونيرز لصناديق الإستثمارشركة 

  ٪٨٠٫٥٨ مصر مزاولة كافة الانشطة المتعلقة بالتنمية العقارية (ش.م.م)  القاھرة للاسكان و التعميرشركة 

 ٪٩٩٫٩٩ مصر العمل فى الاستشارات المالية (ش.م.م) و التنمية شركة الصفوة للاستشارات

 ٪٣٤٫٢٦ مصر (ش.م.م) والإستثمار العقاري المقاولاتالعمل فى مجال  شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقاري*

 ٪٩٦ مصر إدارة المباني والصيانة (ش.ذ.م.م) شركة القاھرة لإدارة المباني والصيانة 

 ٪٩٩٫٩٦ مصر العمل فى الاستشارات المالية (ش.م.م) شركة نمو للاستشارات

 ٪٩٩٫٩٩ مصر (ش.م.م) العمل فى مجال التسويق العقارى شركة القاھرة للتسويق العقارى 

 ٪٩٩٫٩٨ مصر العمل فى الاستشارات المالية (ش.م.م) شركة وادى للاستشارات 

 ٪١٠٠ مصر العمل فى الاستشارات المالية (ش.م.م) شركة سمو للاستشارات

 ٪٩٩٫٩٢ مصر العمل فى الاستشارات المالية (ش.م.م) شركة الحصن للاستشارات

 ٪٦٨٫١٥ مصر العمل فى صناعة الاسلاك و الكابلات الكھربائية (ش.م.م)  المصرية*شركة الكابلات الكھربائية 

 ٪٣٨٫١٦ مصر العمل فى مجال شراء و بيع و تمليك العقارات و الاراضى (ش.م.م) الشركة المتحدة للاسكان و التعمير*

 ٪٨٠٫٢٦ مصر التغليف والورق (ش.م.م) التعبئة و صناعة موادالعمل فى مجال  (يونيباك) التغليف والورق التعبئة و شركة يونيفرسال لصناعة مواد

 ٪٤٣٫٦٩ مصر (ش.م.م) والإستثمار العقاريالعمل فى المقاولات  شركة الجيزة العامة للمقاولات والاستثمار العقاري*

 ٪٩٩٫٩٦ مصر العمل فى الاستشارات المالية (ش.م.م) شركة ثروه للاستشارات

 ٪٩٩٫٩٩ مصر العمل فى مجال الاستثمار العقارى (ش.م.م) العقارىشركة اساسات للاستثمار 

 ٪٩٩٫٩٩ مصر العمل فى الاستشارات المالية (ش.م.م) شركة الرؤية للاستشارات المالية

 ٪٩٩٫٩٩ مصر (ش.م.م) العمل فى مجال الاستثمار العقارى للإستثمار يو دي سيشركة 

  ٪٩٩٫٩٩  مصر  (ش.م.م) مجال الاستثمار العقارىالعمل فى   شركة ميرلاند للاستثمار العقارى

  ٪٧٠٫١٧  مصر  العمل فى مجال منتجات الالبان (ش.م.م)  أراب ديري - لمنتجات الالبان العربية شركةال

  ٪١٠٠ مصر  صناعةالاسلاك و الكابلات الكھربائية (ش.م.م) العمل فى مجال  شركة الجيزة باور للصناعة

 ٪٩٩٫٩٩ مصر  العمل فى مجال الاستثمار العقارى (ش.م.م)  المشروعاتشركة القاھرة الجديدة لإدارة 

  ٪٨٠  مصر  العمل في مجال الإستيراد (ش.م.م)  الشركة العربية المطورة للتجارة والإستيراد (أكتي)

  ٪١٠٠  مصر  العمل في مجال المقاولات (ش.م.م)  شركة الجيزة المصرية للنقل والتوزيع

  ٪١٠٠  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.ذ.م.م)  شركة كايرو بروبرتي ليمتد

  ٪٩٩٫٩٩  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.ذ.م.م)  للاستثمار العقاري شركة جراند جيزة

  ٪٥١  مصر  .م)مالعمل في مجال العقارات (ش.  شركة لوتس للفنادق والمنتجعات

  ٪٩٩٫٩٩  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.م.م)  الشمالي للمنتجعات السياحية و الاستثمار العقاري شركة تلال الساحل

  ٪٩٩٫٩٩  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.م.م)  للإستثمار العقاري و المنتجعات السياحية شركة تلال البحر الاحمر

  ٪٩٠  مصر  العمل في مجال االادوية (ش.م.م)  شركة النور للادوية



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ١١ - 

 
  (تابع) التعريف بالمجموعة  -  ١
  

تم تجميع القوائم المالية لتلك الشركات بالرغم من أن نسبة مساھمة الشركة القابضة في رؤوس أموالھم   *
القدرة على التحكم فى السياسات تسيطر على الشركات بما لھا من إلا أن الشركة القابضة  ٪٥٠تقل عن 

  .المالية والتشغيلية لتلك الشركات وذلك للحصول على منافع من أنشطتھا
    

  أسس التجميع  -  ٢

 : تتبع الخطوات التالية عند إعداد القوائم المالية المجمعة 

يتم استبعاد القيمة الدفترية لاستثمار الشركة القابضة في كل شركة تابعة مع نصيب الشركة   -أ 
  القابضة في حقوق الملكية في كل شركة تابعة.

في صافى ربح (خسارة) الشركات التابعة المجمعة  الحصة غير المسيطرةيتم تحديد حقوق   -ب
  التى تعد عنھا القوائم المالية المجمعة . العامخلال 

في صѧѧѧѧافى أصѧѧѧѧول الشѧѧѧѧركات التابعة المجمعة و  الحصѧѧѧѧة غير المسѧѧѧѧيطرةيتم تحديد حقوق   -ج
 الحصѧѧةتعرض فى القوائم المالية مسѧѧتقلة عن حقوق مسѧѧاھمي الشѧѧركة الأم و تتكون حقوق 

  فى صافى الأصول من: المسيطرةغير 

  فى تاريخ التجميع الأصلى. الحصة غير المسيطرة) مبلغ حقوق ١(

  فى التغير فى حقوق الملكية من تاريخ التجميع . الحصة غير المسيطرة) نصيب ٢(  

الإيرادات و المصѧѧروفات المتبادلة بين شѧѧركات  المعاملات ويتم الاسѧѧتبعاد الكامل للأرصѧѧدة    -د
  المجموعة.

  تخدم فى إعدادѧѧѧركات التابعة التى تسѧѧѧة وكذا القوائم المالية للشѧѧѧركة القابضѧѧѧتعد القوائم المالية للش
 القوائم المالية المجمعة فى نفس التاريخ.

  ابھةѧѧѧѧѧبية موحدة للمعاملات المتشѧѧѧѧѧات محاسѧѧѧѧѧياسѧѧѧѧѧتخدام سѧѧѧѧѧيتم إعداد القوائم المالية المجمعة باس
 وللأحداث التى تتم فى نفس الظروف .

 ضمن حقوق الملكية فى بند منفصل  الحصة غير المسيطرةحقوق  تعرض فى الميزانية المجمعة 
 الحصѧѧة غير المسѧѧيطرةعن حقوق ملكية مسѧѧاھمى الشѧѧركة القابضѧѧة . كما يعرض نصѧѧيب حقوق 

 المجموعة بشكل منفصل . )خسارة(فى ربح أو 

 املѧѧѧر الدخل الشѧѧѧائر وكل من عناصѧѧѧب الأرباح أو الخسѧѧѧاة أن تنسѧѧѧالآخر إلى مالكي  على المنش
الشѧѧѧركة الأم و حقوق الأقلية / الحقوق غير المسѧѧѧيطرة. وأن تنسѧѧѧب المنشѧѧѧأة كذلك إجمالي الدخل 
الشامل إلى مالكي الشركة الأم والحصص غير المسيطرة حتى وإن أدى ذلك إلى حصول رصيد 

   .عجز فيھا

 ركات التابعةѧѧتبعاد الشѧѧيطرة فإنھا تقوم ، اسѧѧتثمارعندما تفقد المجموعة السѧѧات بالإعتراف بأي اس
متبقية في الشѧѧѧѧركة التي كانت تابعة بقيمتھا العادلة في تاريخ فقد السѧѧѧѧيطرة والإعتراف بأي فرق 

  ناتج علي انه ربح أو خسارة في الشركة الأم.
  



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ١٢ - 

  أھم السياسات المحاسبية المطبقة  -٣

      أسس إعداد القوائم المالية  ١-٣
يتم إعداد القوائم المالية وفقاً لفرض الاسѧѧѧѧѧѧتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصѧѧѧѧѧѧول المالية   

 لالخوالاسѧѧѧتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسѧѧѧائر والإسѧѧѧتثمارات بالقيمة العادلة من 
    والتي تم قياسھا بالقيمة العادلة. الدخل الشامل

  معايير المحاسبةالتوافق مع   ٢-٣
  تم إعداد القوائم المالية للشركة وفقاً لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائح السارية.  

  التغييرات في السياسات المحاسبية   ٣-٣

مارس  ٢٨في العام السابق ، وفى  المطبقة تلك ھي العام ھذا المطبقةالسياسات المحاسبية    
الاستثمار بتعديل بعض معايير المحاسبة المصرية واصدار بعض صدر قرار من وزيرة  ٢٠١٩

ويسمح بالتطبيق المبكر قبل  ٢٠٢٠يناير  ١المعايير الجديدة والتى يبداء العمل بھا للفترات المالية من 
  ذلك  و فيما يلى اھم التعديلات وتاثيرھا على القوائم المالية ان وجد:

  

ص بالايراد من العقود مع العملاء ليحل محل معيار المحاسبة ) الخا٤٨معيار المحاسبة المصري رقم (
ويتطلب  ) عقود الانشاءات:٨) المرتبط بالايراد ومعيار المحاسبة المصرى رقم (١١المصرى رقم (

من المنشأة أن تعترف بالايراد بصورة تعكس انتقال السلع او اداء الخدمات المتعھد بھا الى ومن ثم 
خدام مدخل السيطرة عند الاعتراف بالايراد لكى يكون بديلا عن مدخل انتقال يتطلب ھذا المعيار است

المنافع والمخاطر ، كما يتطلب المعيار تحديد العقد ( مكتوب او شفھى) وان يكون له مضمون تجارى 
ومحدد التزامات الاداء وسعر المعاملة مع الاخذ فى الاعتبار شروط العقد وجميع الحقائق والظروف 

ويسمح بالتطبيق المبكر، وجارى دراسة  ٢٠٢٠يناير  ١صلة ، ويبداء سريان ھذا المعيار فى ذات ال
  الاثر المحتمل على القوائم المالية عند تطبيق المعيار .
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  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ١٣ - 

  أھم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  - ٢

  التغييرات في السياسات المحاسبية و الإفصاحات (تابع)  ٢-٢
  عقود التأجير(تابع)

  
والخاص بعقود التاجير تنفيذا لقانون التاجير التمويلى رقم  )٤٩معيار المحاسѧѧѧѧѧѧبة المصѧѧѧѧѧѧري رقم (

  ) التاجير التمويلى :٢٠ليحل محل معيار المحاسبة المصرى رقم ( ٢٠١٨لسنة  ١٧٦
  

يتم تحديد ما إذا كان العقد ھو (أو يحتوي علي) عقد إيجار إلى مضѧѧѧѧѧѧѧمون العقد عند التعاقد.ويكون 
عقد تأجير أو يتضѧѧѧمن عقد تأجير إذا كان العقد ينقل حق السѧѧѧيطرة على إسѧѧѧتخدام أصѧѧѧل محدد العقد 

  لفترة من الزمن لقاء مقابل.

ويصѧѧѧنف الإيجار في بداية التعاقد على أنه عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار تشѧѧѧغيلي. ويصѧѧѧنف العقد 
كافة المخاطر والمنافع العائدة على أنه عقد أيجار تمويلي إذا كان يحول بصѧѧѧѧورة جوھرية ما يقارب 

لملكية الأصѧѧѧѧل محل العقد. ويتم تصѧѧѧѧنيف عقد التأجير على انه عقد تأجير تشѧѧѧѧغيلي إذا كان لا يحول 
 .بصورة جوھرية ما يقارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكية الأصل محل العقد

اليف فة، وتتضѧѧѧѧѧѧѧمن التكلفة التكفي تاريخ بداية عقد الإيجار يتم قياس الأصѧѧѧѧѧѧѧل (حق الإنتفاع) بالتكل
  المباشرة الأولية المتكبدة لتجھيز الاصل نفسه الى الحالة المطلوبة وفقا للعقد.

ويتم قياس إلتزام عقد التأجير بالقيمة الحالية لدفعات الايجار غير المدفوعة في ذلك التاريخ، وتخصѧѧم 
إذا كان يمكن تحديده بسѧѧѧѧѧھولة، أو  دفعات الإيجار بإسѧѧѧѧѧتخدام معدل الفائدة الضѧѧѧѧѧمني في عقد التأجير

بإسѧѧѧتخدام سѧѧѧعر الفائدة على الإقتراض الإضѧѧѧافي للمسѧѧѧتأجر إذا لم يمكن تحديده ، بالاضѧѧѧافة الى أية 
  دفعات أخرى متغيرة، و مبالغ متوقع دفعھا ، وسعر ممارسة خيار الشراء،وذلك وفقا لعقد الايجار.

تأجير، و  ئدة على إلتزام عقد ال فا بات ال مدرجة في قياس التزام عقد ويتم إث ية دفعات متغيرة غير  أ
  التأجير بقائمة الأرباح أو الخسائر.

إذا كان عقد التأجير يحول ملكية الأصѧѧل الى الشѧѧركة أو أن تكلفة الاصѧѧل تعكس ممارسѧѧة حق خيار 
 الشراء يتم إستھلاك الأصل المؤجر علي مدي العمر الإنتاجي للأصل (حق الإنتفاع)، وفيما عدا ذلك
يتم إسѧѧѧѧتھلاك الأصѧѧѧѧل (حق الإنتفاع) من تاريخ بداية عقد التاجير الى نھاية العمر الإنتاجي للأصѧѧѧѧل 

  . وذلك على النحو التالي: (حق الإنتفاع) أو نھاية مدة عقد التأجير أيھما أقرب

 سنوات البند
 ٥٠ - ٢ مبانى وإنشاءات
  ٢٠ - ١٠  الات و معدات

 صلالاتقوم الشركة بشكل دوري في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان ھناك مؤشر على أن يكون 
قد أضѧѧѧمحل. عندما تزيد القيمة الدفترية للأصѧѧѧل عن قيمته الإسѧѧѧتردادية، فيعتبر أن ھناك اضѧѧѧمحلال 

رباح او للأصѧѧل وبالتالي يتم تخفيضѧѧه إلى قيمته الإسѧѧتردادية. وتثبت خسѧѧارة الاضѧѧمحلال بقائمة الأ
    الخسائر.
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 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ١٤ - 

  (تابع)التغييرات في السياسات المحاسبية   ٣-٣  
  

)(تابعالتأجير عقود   
ويتم رد الخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة فقط إذا كان ھناك تغيير في الافتراضات المستخدمة 
لتحديد قيمة الأصل الاستردادية منذ إثبات آخر خسارة ناتجة عن اضمحلال القيمة، ويكون رد الخسارة 

قيمة تردادية له أو الالناجمة عن الإضمحلال محدود بحيث لا تتعدى القيمة الدفترية للأصل، القيمة الاس
 ) ما لم يتم الاعتراف بالخسارة الناجمة عنالاستھلاكالدفترية التى كان سيتم تحديدھا (بالصافى بعد 

اضمحلال القيمة بالنسبة للأصل في السنوات السابقة. ويتم إثبات الرد في الخسارة الناجمة عن اضمحلال 
  القيمة بقائمة الأرباح او الخسائر.

  معاملات بالعملات الأجنبيةال ترجمة  ٤-٣
  تم إعداد وعرض القوائم المالية بالجنيه المصرى وھى عملة التعامل للشركة . -
  يتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أولياً باستخدام سعر الصرف السائد فى تاريخ المعاملة .  -
 باسѧѧتخدام سѧѧعر الصѧѧرف السѧѧائديتم ترجمة الأصѧѧول والخصѧѧوم ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية  -

  فى تاريخ الميزانية ، يتم إدراج جميع الفروق بقائمة  الدخل .
يتم ترجمة الأصѧѧѧѧول والخصѧѧѧѧوم غير النقدية والتى يتم قياسѧѧѧѧھا بالتكلفة التاريخية باسѧѧѧѧتخدام أسѧѧѧѧعار  -

  الصرف السائدة فى تاريخ الاعتراف الأولى .
يتم قياسھا بالقيمة العادلة باستخدام أسعار الصرف  يتم ترجمة الأصول والخصوم غير النقدية والتى -

 السائدة فى التاريخ التى تحددت فيه القيمة العادلة .

 الأصول الثابتة   ٥-٣
  

تظھر الأصول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصم مجمع الإھلاك و الخسائر المتراكمة لاضمحلال  -
يفاء من الأصول الثابتة عندما تتحقق تلك التكلفة واستالقيمة. وتتضمن ھذه التكلفة تكلفة استبدال جزء 

شروط الاعتراف بھا . وبالمثل ، عند إجراء تحسينات جوھرية شاملة ، يتم الاعتراف بتكاليفھا ضمن 
القيمة الدفترية للأصول الثابتة كإحلال وذلك في حالة استيفاء شروط الاعتراف . ويتم الاعتراف بجميع 

 انة الأخرى في قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحققھا .تكاليف الإصلاح والصي

يبدأ إھلاك الأصل عندما يكون في المكان والحالة التي يصبح عليھا قادرا على التشغيل بالطريقة  -
التي حددتھا الإدارة ، ويتم حساب الإھلاك بإتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر الإفتراضى 

  للأصل على النحو التالي :

  العمر الإفتراضي المقدر  
  سنة  

  ٨  أجھزة اتصالات
  ٨ – ٣  حاسب آلي و برامج

  ١٦٫٧ – ٤  أثاث
  ٨ – ٥  أجھزة كھربائية ومعدات

  ٦٫٧  اعلانات مضيئة
  ١٠ – ٥  تجھيزات و ديكورات 

  ٥ – ٤  وسائل نقل وانتقال
  ٤٠ – ١٠  عقارات وجدك
  ٢٠ – ٤  ألات و معدات

  ١٠ – ٢٫٥  اخشاب
  ١٠  المياهمحطة تحلية 
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 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ١٥ - 

  أھم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  ٥- ٣
  
  (تابع) الأصول الثابتة   ٥-٣

يتم اسѧѧѧتبعاد الأصѧѧѧول الثابتة عند التخلص منھا أو عند عدم توقع الحصѧѧѧول على أي منافع اقتصѧѧѧادية   
اسѧѧѧѧتخدامھا أو بيعھا في المسѧѧѧѧتقبل . ويتم الاعتراف بأي أرباح أو خسѧѧѧѧائر تنشѧѧѧѧأ عند مسѧѧѧѧتقبلية من 

  التي تم فيھا استبعاد الأصل .  العامفي  قائمة الأرباح أو الخسائراستبعاد الأصل في 
   .ق إھلاكھا في نھاية كل سنة ماليةويتم مراجعة القيم المتبقية للأصول ، الأعمار الإنتاجية لھا وطر  
الشѧѧѧѧѧѧركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان ھناك مؤشѧѧѧѧѧѧر على أن يكون أصѧѧѧѧѧѧل ثابت قد  تقوم 

أضѧѧمحل . وعندما تزيد القيمة الدفترية للأصѧѧل عن قيمته الإسѧѧتردادية ، فيعتبر أن ھناك اضѧѧمحلال 
اح أو لأربقائمة اللأصѧѧل وبالتالي يتم تخفيضѧѧه إلى قيمته الإسѧѧتردادية . وتثبت خسѧѧارة الاضѧѧمحلال ب

  . الخسائر
ويتم رد الخسѧѧارة الناجمة عن اضѧѧمحلال القيمة فقط اذا كان ھناك تغيير في الافتراضѧѧات المسѧѧتخدمة   

  ر خسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧارة نѧѧѧاتجѧѧѧة عن اضѧѧѧѧѧѧѧمحلال لتحѧѧѧديѧѧѧد قيمѧѧѧة الاصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل الاسѧѧѧѧѧѧѧترداديѧѧѧة منѧѧѧذ اثبѧѧѧات آخ
 لللأصѧѧ، ويكون رد الخسѧѧѧارة الناجمة عن الإضѧѧѧمحلال محدود بحيث لاتتعدى القيمة الدفترية القيمة 

القيمة الاسѧѧѧѧѧتردادية له أو القيمة الدفترية التى كان سѧѧѧѧѧيتم تحديدھا (بالصѧѧѧѧѧافى بعد الإھلاك) ما لم يتم 
سابقة . ويتم إثبات  سنوات ال سبة للأصل في ال الاعتراف بالخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بالن

   .ئرقائمة الأرباح أو الخساعن اضمحلال القيمة ب الرد في الخسارة الناجمة
  
  الأصول غير الملموسة   ٦-٣

الاعتراف بالأصѧѧѧѧѧول غير الملموسѧѧѧѧѧة المقتناة بشѧѧѧѧѧكل منفرد أولياً بالتكلفة . تكلفة الأصѧѧѧѧѧول غير تم ي  
  الملموسة المقتناة عند تجميع الأعمال ھي قيمتھا العادلة في تاريخ  الاقتناء .

مخصѧѧѧوماً منھا مجمع الاسѧѧѧتھلاك  بعد الاعتراف المبدئي يتم إثبات الأصѧѧѧول غير الملموسѧѧѧة بالتكلفة  
  ومجمع خسائر الاضمحلال.

لا يتم رسѧѧѧملة الأصѧѧѧول غير الملموسѧѧѧة المتولدة داخلياً كأصѧѧѧل ويتم الاعتراف بالمصѧѧѧروفات ضѧѧѧمن   
  قائمة الأرباح أو الخسائر في العام الذي أنفقت فيه المصروفات.

  أو غير محددة العمر. يتم تحديد العمر الافتراضى للأصول غير الملموسة كمحددة العمر  
يتم استھلاك الأصول غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة على العمر الاقتصادى للأصل،   

ويتم إجراء اختبار قياس للاضمحلال عندما يكون ھناك مؤشر على اضمحلال الأصل.  يتم مراجعة 
في نھاية كل سѧѧنة مالية على فترة الاسѧѧتھلاك وطريقة الاسѧѧتھلاك للأصѧѧل غير الملموس بعمر محدد 

  الأقل.
الأصѧѧѧول غير الملموسѧѧѧة في برامج الحاسѧѧѧب الآلي والتراخيص الخاصѧѧѧة بھا ويتم اسѧѧѧتھلاكھا  تتمثل  

 سنوات) . ٤بطريقة القسط الثابت طبقاً للعمر الافتراضى لھا (

  الشھرة  ٧-٣
شركةتقوم    شھرة المقتناة عن تجميع الأعمال كأصل. و يتم القياس  ال في تاريخ الاقتناء بالاعتراف بال

صافي القيمة  شركة في  شھرة بالتكلفة والتي تمت لزيادة تكلفة تجميع الأعمال عن نصيب ال الأولى لل
  العادلة للأصول والالتزامات والالتزامات المحتملة المحددة المعترف بھا.

ا  الشѧѧѧركة لأولي تقوما الاعترافبعد    ًѧѧѧھرة المقتناة عن عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصѧѧѧبقياس الش
منھا إجمالي الخسѧѧѧѧѧائر الناشѧѧѧѧѧئة عن اضѧѧѧѧѧمحلال القيمة. لايتم اسѧѧѧѧѧتھلاك الشѧѧѧѧѧھرة المقتناة عن تجميع 

شركة وبدلا من ذلك تقوم ،الأعمال سنويًا أو دوريًا إذ ال شھرة   ابعمل اختبار لقياس اضمحلال قيمة ال
  .كانت الأحداث أو التغير انتفيا لظروف تفيد وجود مؤشرعن اضمحلال قيمة
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  أھم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  - ٣
  
  الاستثمارات في شركات شقيقة  ٨-٣

الاسѧѧѧتثمارات في شѧѧѧركات شѧѧѧقيقة ھي اسѧѧѧتثمارات في شѧѧѧركات يكون للشѧѧѧركة فيھا نفوذ مؤثر ولكنھا   
ليسѧѧت حصѧѧة في مشѧѧروع مشѧѧترك، ويفترض وجود النفوذ المؤثر عندما ليسѧѧت شѧѧركة تابعة كما أنھا 

أو أكثر  %٢٠تمتلك الشركة سواء بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال الشركات التابعة لھا  لنسبة 
من حقوق التصѧѧѧويت في الشѧѧѧركة المسѧѧѧتثمر فيھا، فيما عدا تلك الحالات التي تظھر فيھا بوضѧѧѧوح أن 

  ا مؤثرا.تلك الملكية لا تمثل نفوذ

المحاسѧѧѧبة عن الاسѧѧѧتثمارات في شѧѧѧركات شѧѧѧقيقة بالقوائم المالية المجمعة باسѧѧѧتخدام طريقة حقوق  تمت
الملكية. وفقا لطريقة حقوق الملكية يتم إثبات الاسѧѧѧѧتثمار فى أى شѧѧѧѧركة شѧѧѧѧقيقة مبدئياً بالتكلفة، ثم يتم 

مر فيھا لمستثزيادة أو تخفيض رصيد الاستثمار لإثبات نصيب الشركة من أرباح أو خسائر الشركة ا
ضمن أرباح أو  شركة المستثمر فيھا  شركة فى أرباح أو خسائر ال بعد الاقتناء، و يتم إثبات نصيب ال
خسѧѧائر الشѧѧركة، و يتم خفض رصѧѧيد الاسѧѧتثمار بقيمة توزيعات الأرباح التى يتم الحصѧѧول عليھا من 

  الشركة المستثمر فيھا.

  استثمارات طويلة الأجل  ٩-٣
طويلة الأجل في مسѧѧѧاھمة الشѧѧѧركة في شѧѧѧركة مصѧѧѧر للمقاصѧѧѧة والإيداع والقيد تتمثل الاسѧѧѧتثمارات   

طويلة الأجل بتكلفة الاقتناء ناقصѧѧѧѧاً أي  الاسѧѧѧѧتثماراتوتظھر  وصѧѧѧѧندوق حماية المسѧѧѧѧتثمر المركزي
  انخفاض غير مؤقت في القيمة محدداً لكل استثمار على حده .

  ) تامة -مشروعات الإسكان والتعمير ( تحت التنفيذ   ١٠-٣
    مشروعات تحت التنفيذ  
تشѧѧѧتمل على تكلفة إقتناء أراضѧѧѧي لإسѧѧѧتخدامھا فى مشѧѧѧروعات التعمير والإسѧѧѧكان مضѧѧѧافاً إليھا كافة   

التكاليف المتعلقة بتنمية وتطوير تلك الأرض وكذلك تكلفة التشѧѧѧѧѧѧѧييد للوحدات والتى لم تصѧѧѧѧѧѧѧل إلى 
  مرحلة الإتمام.

  المشروعات التامة  
الأرض وتكلفة تجھيزھا وتنميتھا وتطويرھا ومدھا بالمرافق وكذلك تكلفة تشѧѧѧѧѧѧѧتمل على تكلفة إقتناء   

الإنشѧѧاءات التى قد تشѧѧيد عليھا والتكاليف الأخرى التى تتحملھا المنشѧѧأة للوصѧѧول بھا إلى الحالة التى 
  تجعلھا صالحة للإستخدام.

ة البيعية أيھما صافى القيم وفى تاريخ الميزانية يتم تقييم مشروعات الإسكان والتعمير وفقاً للتكلفة أو  
 قائمة الأرباح أو الخسائر بقيمة الإضمحلال عن التكلفة فى حالة وجوده . وتحميلأقل 

  المخزون  ١١-٣
  يتم تقييم عناصر المخزون على النحو التالى :  

 على أساس التكلفة باستخدام المتوسط المتحرك أو صافى القيمة البيعية أيھماقطع الغيار والمھمات :   
  أقل .

  على أساس التكلفة باستخدام المتوسط المتحرك أو صافى القيمة البيعية أيھما أقل.وقود وزيوت :  

على أسѧѧѧѧاس التكلفة باسѧѧѧѧتخدام المتوسѧѧѧѧط المتحرك أو صѧѧѧѧافى المواد الخام ومواد التعبئة والتغليف :  
  القيمة البيعية أيھما أقل .

  لقوائم التكاليف أو صافى القيمة البيعية أيھما أقل.على أساس تكلفة الإنتاج طبقاً الإنتاج التام :  
وتشمل التكلفة المواد المباشرة ، العمالة المباشرة ونصيب من التكاليف الصناعية غير المباشرة ولا   

  تشمل تكلفة اقتراض.
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  (تابع) المخزون  ١١-٣

أساس تكلفة الإنتاج لآخر مرحلة تم الانتھاء منھا طبقاً لقوائم التكاليف أو على الإنتاج تحت التشغيل :  
  صافى القيمة البيعية أيھما أقل.

وتشمل التكلفة المواد المباشرة ، العمالة المباشرة ونصيب من التكاليف الصناعية غير المباشرة ولا   
  تشمل تكلفة اقتراض.

مام التقديرى فى سياق النشاط العادى ناقصاً التكلفة التقديرية للإتصافى القيمة البيعية ھى سعر البيع   
  والتكلفة التقديرية اللازمة لإتمام البيع.

ائمة قويتم الاعتراف بالانخفاض فى قيمة المخزون إلى صѧѧѧافى القيمة البيعية ضѧѧѧمن تكلفة المبيعات ب  
التى حدث فيھا الانخفاض أو الخسѧѧѧارة. ويتم الاعتراف برد الانخفاض  العامفى  الأرباح أو الخسѧѧѧائر

يض من كتخف قائمة الأرباح أو الخسѧѧѧѧѧائرفى المخزون الناتج من الارتفاع فى صѧѧѧѧѧافى القيمة البيعية ب
  التى حدث فيھا  الرد. العامتكلفة المبيعات فى 

  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  ١٢-٣
خلال الأرباح أو الخسѧѧائر ھي اصѧѧول مالية تم تبويبھا إما  كأصѧѧول الاسѧѧتثمارات بالقيمة العادلة من   

بھا لأغراض المتاجرة حيث تم اقتناؤھا لغرض البيع في مدى زمني قصѧѧѧير أو اصѧѧѧول مالية  محتفظ
  خلال الأرباح أو الخسائر . بالقيمة العادلة من تم تصنيفھا عند الاعتراف الاولي 

الاعتراف الأولى ، يتم قياس الاسѧѧѧتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسѧѧѧائر بالقيمة  عند  
  العادلة .

يتم إثبات الاسѧѧѧѧѧتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسѧѧѧѧѧائر بالميزانية بالقيمة العادلة ويتم   
  الاعتراف بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائر .

الاعتراف بأرباح أو خسائر بيع الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  بقائمة يتم   
  الأرباح أو الخسائر .

   الدخل الشاملالاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال   ١٣-٣
  الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل ھي أصول مالية غير مشتقة.  

شامل بالقيمة العادلة  عند الاعتراف   الأولى ، يتم قياس الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال
  متضمنة المصروفات المتعلقة بھا مباشرةً .

بعد القياس الأولى ، يتم إعادة تقييم الاسѧѧѧѧѧѧѧتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشѧѧѧѧѧѧѧامل بالقيمة   
  ر المحققة وغير المحققة مباشرة ضمن حقوق الملكية .العادلة مع الاعتراف بالأرباح أو الخسائ

فى ادوات حقوق الملكية متضѧѧѧمنة الاسѧѧѧتثمارات الغير مدرجة بالبورصѧѧѧة يجب  الاسѧѧѧتثماراتجميع   
قياسѧѧѧѧѧѧѧھا بالقيمة العادلة ، ألا انه وفى ظروف محدودة قد تكون التكلفة مؤشѧѧѧѧѧѧѧر مقبول للقيمة العادلة 

افر معلومات كافية لتحديد القيمة العادلة او فى ظل وجود مدى وتكون ھذه ھي الحالة فى ظل عدم تو
  .لعادلةاواسع للقيم العادلة لنفس الاداة و فى ھذه الحالة تكون التكلفة ھى احسن التقديرات للقيمة 

  الاستثمارات فى سندات حكومية   ١٤-٣
ى حالة وجود مسѧѧتھلكة ، وفحكومية بالتكلفة طبقا لنموذج التكلفة ال سѧѧنداتيتم تقييم الاسѧѧتثمارات فى   

إنخفاض فى قيمتھا يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة ھذا الإضѧѧѧѧѧѧѧمحلال وتحميله على قائمة الأرباح أو 
  الخسائر عن العام لكل استثمار على حده .
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  المشروعات تحت التنفيذ   ١٥-٣

في المبالغ التي تم إنفاقھا بغرض إنشѧѧѧاء أو شѧѧѧراء أصѧѧѧول ثابتة حتى تتمثل مشѧѧѧروعات تحت التنفيذ   
تصبح جاھزة للإستخدام في التشغيل حينئذ تحول لبند الأصول الثابتة ، ويتم تقييم المشروعات تحت 

  التنفيذ بالتكلفة بعد خصم الإضمحلال .

  الإقتراض  ١٦-٣
عام  اسѧѧѧتلامھا . ويتم تبويب المبالغ التى تسѧѧѧتحق خلاليتم الإعتراف بالاقتراض مبدئياً بالقيم التى تم   

ضѧѧѧمن الإلتزامات المتداولة ، إلا إذا كان لدى الشѧѧѧركة الحق فى تأجيل سѧѧѧداد رصѧѧѧيد القروض لمدة 
  تزيد عن عام بعد تاريخ الميزانية ، فيتم عرض رصيد القرض ضمن الإلتزامات طويلة الأجل .

د الإعتراف المبدئي على أسѧѧѧاس التكلفة المسѧѧѧتھلكة بطريقة ويتم قياس القروض والإقتراض بفوائد بع  
معدل الفائدة الفعال . وتدرج الأرباح والخسѧѧائر الناتجة عن اسѧѧتبعاد الالتزامات بالإضѧѧافة إلى عملية 

  الإستھلاك بطريقة معدل الفائدة الفعال بقائمة الأرباح أو الخسائر .

لإعتبار أي خصѧѧم أو علاوة عند الشѧѧراء والأتعاب أو ويتم إحتسѧѧاب التكلفة المسѧѧتھلكة مع الأخذ في ا  
التكاليف التى تكون جزءاً من معدل الفائدة الفعال . ويدرج الإسѧѧѧѧѧѧتھلاك بمعدل الفائدة الفعال ضѧѧѧѧѧѧمن 

  تكاليف التمويل في قائمة الأرباح أو الخسائر .

  تكاليف الاقتراض  ١٧-٣
 و إنشاء أو إنتاج الأصل المؤھل والذى يتطلبيتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة باقتناء أ  

 من تكلفة الأصѧѧѧѧѧل .فترة زمنية طويلة لتجھيزه للإسѧѧѧѧѧتخدام فى الأغراض المحددة له أو لبيعه كجزء 
يتم تحميѧѧل تكѧѧاليف الاقتراض الأخرى كمصѧѧѧѧѧѧѧروف فى العѧѧام التى تحققѧѧت فيھѧѧا . تتمثѧѧل تكѧѧاليف 

  ھا الشركة لاقتراض الأموال .الاقتراض فى الفوائد والتكاليف الأخرى التى تنفق

يجب التوقف عن رسѧѧѧѧѧѧѧملة تكلفة الاقتراض خلال الفترات التى تتعطل فيھا اعمال الانشѧѧѧѧѧѧѧاء الفعالة   
  .  للاصل

  المخصصات  ١٨-٣
يتم الاعتراف بالمخصѧѧѧѧصѧѧѧѧات عندما يكون على الشѧѧѧѧركة التزام حالى قانونى أو حكمى نتيجة لحدث   

لب ذلك تدفقاً خارجاً للموارد الاقتصѧѧادية لتسѧѧوية الالتزام ، ماضѧѧى ، ويكون معه من المتوقع أن يتط
مع إمكانية إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزام ويتم مراجعة المخصѧѧѧѧѧѧѧصѧѧѧѧѧѧѧات فى تاريخ كل ميزانية 
وتحديدھا لإظھار أفضѧѧѧѧѧѧѧل تقدير حالى . وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقد جوھرياً فيجب أن 

  مخصص ھو القيمة الحالية للإنفاق المتوقع المطلوب لتسوية الالتزام .يكون المبلغ المعترف به ك

  المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  ١٩-٣
ليا ديرين والإدارة العمتتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من الشركات الشقيقة وكبار المساھمين وال  

سيطرة م شتركة أو نفوذ مؤثر من قبل للشركة ، وتمثل أيضا الشركات المسيطر عليھا أو خاضعة ل
تلك الأطراف ذات العلاقة ، ويتم اعتماد الشѧѧѧروط والسѧѧѧياسѧѧѧات التسѧѧѧعيرية للمعاملات مع الأطراف 

  ذات العلاقة من قبل مجلس الإدارة .

  ضرائب الدخل  ٢٠-٣
  يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصري .  

  ضرائب الدخل الجارية  ٢١-٣
وإلتزامات ضѧѧѧѧѧѧرائب الدخل للفترة الجارية والفترات السѧѧѧѧѧѧابقة وفقاً للمبلغ المتوقع يتم تقييم أصѧѧѧѧѧѧول   

   إسترداده أو سداده لمصلحة الضرائب .
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  ضرائب الدخل المؤجلة  ٢٢-٣

يمة المؤقتة بين القويتم الإعتراف بضѧѧѧѧѧѧѧريبة الدخل المؤجلة بإتباع طريقة الإلتزامات على الفروق   
غراض الضѧѧѧѧѧѧѧريبية (الأسѧѧѧѧѧѧѧاس الضѧѧѧѧѧѧѧريبي) وقيمتھا المدرجة المعترف بھا للأصѧѧѧѧѧѧѧل أو الإلتزام للأ

  بالميزانية (الأساس المحاسبي) وذلك بإستخدام سعر الضريبة  المطبق .
ويتم الإعتراف بضѧѧريبة الدخل المؤجلة كأصѧѧل عندما يكون ھناك إحتمال قوي بإمكانية الإنتفاع بھذا   

ق ويتم تخفيض الأصѧѧѧل بقيمة الجزء الذي لن يتحق الأصѧѧѧل لتخفيض الأرباح الضѧѧѧريبية المسѧѧѧتقبلية ،
  منه منفعة مستقبلية .

 للفترة ، قائمة الأرباح أو الخسѧѧѧائرويتم إدراج الضѧѧѧريبة الجارية والمؤجلة كإيراد أو مصѧѧѧروف في   
 و فترة أخرى مباشѧѧرة ضѧѧمن حقوقأ العامفيما عدا الضѧѧريبة التي تنتج من معاملة أو حدث في نفس 

  .الملكية

  تحقق الإيراد   ٢٣-٣
تأكد بأن المنافع الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧادية    يتم الاعتراف بالإيراد إلى المدى الذى تتوفر فيه درجة كافية من ال

  المرتبطة بالمعاملة سوف تتدفق للشركة ويمكن قياس قيمة الإيراد بشكل موثوق به .

العادلة للمقابل المستلم أو المستحق بالصافى بعد خصم أى خصم تجارى أو يتم قياس الإيراد بالقيمة   
  خصم كمية أو ضرائب مبيعات أو رسوم .

  فيما يلى الاعتبارات الخاصة التى يجب أن تتحقق قبل الاعتراف بالإيراد :  

 ةيتم إثبات العمولات الناتجة عن نشѧѧѧاط الشѧѧѧركة كأمين حفظ عند أداء الخدمة وإصѧѧѧدار الفاتور  -
  للعميل .

ھذه  الاعترافيتم   - يل مبالغ  ѧѧѧѧѧѧѧھم الحق فى تحصѧѧѧѧѧѧѧبتوزيعات الأرباح حين يكون لحاملى الأس
 التوزيعات .

  

  إيرادات المقاولات  -
تتضѧѧѧѧѧѧѧمن الإيرادات من عقود المقاولات القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضѧѧѧѧѧѧѧافة لأوامر التغير أو   

بشѧѧѧѧѧѧѧرط توافر توقع كاف عن تحقيق تلك القيمة وإمكان الحوافز أو المطالبات اللاحقة على التعاقد 
  تقديرھا بشكل موثوق فيه .

  
وحينما يمكن تقدير نتائج المقاولة بشѧѧѧѧѧѧѧكل موثوق فيه يتم الاعتراف بالإيرادات من عقود المقاولات   

  طبقاً لطريقة نسبة الإتمام وفقاً لطبيعة العقد كما يلي :
 

  بةѧѧѧѧѧر الأعمال المنفذة ويتم الاعتراف العقود طويلة الأجل : يتم تحديد نسѧѧѧѧѧالإتمام وفقاً لطريقة حص
 بتكاليف العقد المتكبدة لمقابلة ھذا الإيراد .

 

  ر الأعمالѧѧѧيرة الأجل وفقاً لطريقة حصѧѧѧيرة الأجل : يتم الاعتراف بإيرادات العقود قصѧѧѧالعقود قص
  المنفذة وبالتكاليف الفعلية المتكبدة لمقابلة ھذا الإيراد.

  

عدم إمكانية تقدير عقد المقاولة بشѧѧѧѧѧѧѧكل موثوق فيه يتم الاعتراف بالإيراد في حدود ما تم وفي حالة   
  إنفاقه من تكاليف على العقد ويكون من المتوقع استردادھا .

  

يتم الاعتراف بالخسѧѧѧارة المتوقعة للعقد كمصѧѧѧروف في حالة احتمال زيادة تكلفة العقد الكلية المتوقعة   
  بغض النظر عن مرحلة إنجاز العقد.عن الإيراد الكلي للعقد 

يدرج الفرق المتمثل في الزيادة (النقص) في قيمة الإيرادات المحسѧѧѧوبة وفقاً لنسѧѧѧبة الإتمام عن قيمتھا    
  وفقاً للمستخلصات الصادرة ضمن المستحق من / على العملاء.

 



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢٠ - 

  أھم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  - ٣
  
  (تابع)تحقق الإيراد   ٢٣-٣
  
  إيرادات بيع الوحدات  -

عند تحويل  الإسѧѧѧѧѧѧѧكان والتعميرتتحقق الواقعة المنشѧѧѧѧѧѧѧئة للإيراد الخاص ببيع وحدات مشѧѧѧѧѧѧѧروعات   
  المخاطر والمنافع الأساسية للمشتري والتي تتحقق بإتمام التعاقد الفعلي للوحدة.

  
  البيع بالتقسيط  -

يتم الاعتراف بسѧѧѧѧعر البيع بدون الفوائد كإيراد في تاريخ البيع . ويكون سѧѧѧѧعر البيع ھو القيمة الحالية   
للمقابل ويتم تحديدھا بخصم قيمة الأقساط المستحقة باستخدام سعر الفائدة المستھدف . ويتم الاعتراف 

ة في الاعتبار سѧѧѧعر الفائدبالفوائد المؤجلة كإيراد عندما تسѧѧѧتحق وعلى أسѧѧѧاس التناسѧѧѧب الزمني أخذاً 
  المستھدف . 

  
  فوائد دائنة  -

على أسѧѧѧѧѧاس نسѧѧѧѧѧبة زمنية آخذاً في  قائمة الأرباح أو الخسѧѧѧѧѧائريتم الاعتراف بالفوائد الدائنة ضѧѧѧѧѧمن   
  الاعتبار معدل العائد المستھدف على الأصل .

 
  المصروفات  ٢٤-٣

المصѧѧѧروفات الإدارية والعمومية  يتم الإعتراف بجميع المصѧѧѧروفات شѧѧѧاملة مصѧѧѧروفات التشѧѧѧغيل ،   
التى تحققت فيھا تلك  العامفى  قائمة الأرباح أو الخسѧѧѧѧѧѧѧѧائروالمصѧѧѧѧѧѧѧروفات الأخرى مع إدراجھا ب

  المصروفات .

  الإضمحلال  ٢٥-٣
  قيمة الأصول المالية اضمحلال  
الي متقوم الشركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان ھناك دليل موضوعي على أن يكون أصل   

أصل مالي أو مجموعة من ويعتبر . قد أضمحل المحتفظ بھا بالتكلفة أو مجموعة من الاصول المالية
قد أضѧѧѧمحل إذا ، وإذا فقط  ، كان ھناك دليل موضѧѧѧوعي على المحتفظ بھا بالتكلفة الاصѧѧѧول المالية 

التدفقات اضѧѧѧѧѧمحلال القيمة نتج عن حدوث حدث أو أكثر بعد الاعتراف الاولي بالأصѧѧѧѧѧل واثر على 
  النقدية المقدرة لأصل مالي أو مجموعة من الاصول المالية والتى يمكن تقديرھا بشكل يعتمد عليه .

  قيمة الأصول غير المالية اضمحلال  
تقوم الشѧѧركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان ھناك مؤشѧѧر على أن يكون أصѧѧل قد أضѧѧمحل.   

وحدة مولدة للنقد عن قيمته الإستردادية ، فيعتبر أن الأصل قد وعندما تزيد القيمة الدفترية لأصل أو 
رباح أو قائمة الأإضمحل وبالتالي يتم تخفيضه إلى قيمته الإستردادية . وتثبت خسارة الاضمحلال ب

  . الخسائر

ويتم رد الخسѧѧѧارة الناجمة عن اضѧѧѧمحلال القيمة والتى تم الاعتراف بھا سѧѧѧابقاً ، فقط إذا ، كان ھناك   
ر في الافتراضات المستخدمة لتحديد قيمة الأصل الاستردادية منذ إثبات أخر خسارة ناتجة عن تغيي

اضѧѧѧѧѧѧمحلال القيمة ، ويكون رد الخسѧѧѧѧѧѧارة الناجمة عن الإضѧѧѧѧѧѧمحلال محدود بحيث لا تتعدى القيمة 
عتراف لاالدفترية للأصѧѧل القيمة الاسѧѧتردادية له أو القيمة الدفترية التي كان سѧѧيتم تحديدھا ما لم يتم ا

بالخسѧѧارة الناجمة عن اضѧѧمحلال القيمة بالنسѧѧبة للأصѧѧل في السѧѧنوات السѧѧابقة . ويتم إثبات الرد في 
  . قائمة الأرباح أو الخسائرالخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة ب

   



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢١ - 

  أھم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  - ٣
  
  التقديرات المحاسبية  ٢٦-٣

المالية وفقاً لمعايير المحاسѧѧبة المصѧѧرية قيام الإدارة بعمل تقديرات وافتراضѧѧات يتطلب إعداد القوائم   
تؤثر على قيم الأصѧѧѧѧѧѧول، الالتزامات ، الإيرادات والمصѧѧѧѧѧѧروفات خلال السѧѧѧѧѧѧنوات المالية، ھذا وقد 

  تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات .
  
  احتياطي قانوني  ٢٧-٣

لتكوين إحتياطى قانونى حتى يبلغ  العاممن صѧѧافى أرباح  ٪٥ طبقاً للنظام الأسѧѧاسѧѧى للشѧѧركة، يجنب  
من رأس مال الشѧѧѧѧѧѧѧركة المصѧѧѧѧѧѧѧدر ويسѧѧѧѧѧѧѧتعمل  الاحتياطي بناء على قرار من  ٪٥٠ھذا الإحتياطى 

  الجمعية العامة وفقاً لاقتراح مجلس الإدارة .

  قائمة التدفقات النقدية   ٢٨-٣
  غير المباشرة .يتم إعداد قائمة التدفقات النقدية بإتباع الطريقة   

  النقدية وما في حكمھا  ٢٩-٣
بغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية ، فإن النقدية وما في حكمھا تشمل النقدية بالصندوق ، الحسابات   

  .وتخصم بنوك ارصدة دائنة الجارية بالبنوك والودائع لأجل التي تستحق خلال ثلاثة أشھر



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢٢ - 

  أصول ثابتة  - ٤

 
 اراضى

  أجھزة
 اتصالات

  حاسب آلي
 وبرامج

 أثاث
  أجھزة

 كھربائية ومعدات
  اعلانات
 مضيئة

 الإجمالي محطة تحلية مياه  اخشاب الات ومعدات عقارات وجدك وسائل نقل وإنتقال تجھيزات وديكورات

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

              التكلفة فى

  ١٫٢٣٨٫١٠٨٫٧٠٢  ٢٤٫٩٧٦٫١٢٩  ٢٩٫٨٦٩٫٩٥٨  ٤٣٣٫١١٢٫٠١٨  ١٦٦٫٠٧٢٫٠٧٨  ٧٠٫٤٤٠٫١٤٩  ٦٠٫٠٧٢٫٤٩٧  ٢٫٥٠٣٫٦١٩  ٧٤٫٧٥٨٫٠٦٢  ٥٤٫٨٣٠٫١٧٣  ٤٢٫١٥٤٫٩٧٨  ٢٠٦٫٧٥٧ ٢٧٩٫١١٢٫٢٨٤ ٢٠١٩يناير  ١

  ٢٥٫٨٦٠٫٣٩٣  -  ٢٫٩٥٤٫١٧١  ١٣٫٣٠٠٫٢٣٢  ٤٦٫٩٢٩  ٤٫٣٦٤٫٨٦١  ٦٥٤٫٢٨٠  ٥٦٫٧٠١  ٢٫٠٠٦٫٢٦٦  ١٫٧٩٣٫٤٨٤  ٦٨١٫٢٢٨  ٢٫٢٤١ -  اضافات 
محول من مشروعات 

  ١١٫١٤٦٫٢٩٦  -  -  ٨٫١٦٥٫٣٣٤  ١٫٠٦٩٫٩٣٩  ٣٠٢٫٢٨١  ١٫٦٠٦٫٠٩٢  -  -  ٢٫٦٥٠  -  -  - )٥ (إيضاحتحت التنفيذ 
محول من حق إستخدام 

  ١١٫٩٥٢٫٥٩٢  -  -  ١١٫٩٥٢٫٥٩٢  -  -  -  -  -  -  -  -  -  )٣٥(إيضاح ول أصل
أصول شركة تابعة 

  )١٠٢٫٥٢٠٫٩٢٠(  )٢٤٫٩٧٦٫١٢٩(  )١٩٫٨٤١٫٠٦١(  )٣٫٥٨٦٫٥٤١(  )١٢٫٠١٤٫٨٤٢(  )١٠٫٢٦٣٫٥٧٠(  )٢٫٠٣٠٫٠٦٣(  )٢٫١١٨٫٧٣٩(  )١٥٫٠٨٠٫٧٩٤(  )٣٫٦٥١٫١٠٩(  )٨٫٩٥٨٫٠٧٢(  -  - مستبعدة

  )٣٫٣٣٧٫٤٢٨(  -  -  )٨٩٠٫٣٩٣(  )٢٦١٫٩٢١(  )٢٫٠٨٧٫١٦٩(  -  -  )٩٠٫٢٧٤(  )٥٫٠١٢(  )٢٫٦٥٩(  -  -  استبعادات
فروق ترجمة قوائم 

  )٤٤٣٫٣٨٥(  -  -  -  -  -  -  -  )٢٥٦٫٠٧٧(  )١٨٧٫٣٠٨(  -  -  - مالية

  ١٫١٨٠٫٧٦٦٫٢٥٠  -  ١٢٫٩٨٣٫٠٦٨  ٤٦٢٫٠٥٣٫٢٤٢  ١٥٤٫٩١٢٫١٨٣  ٦٢٫٧٥٦٫٥٥٢  ٦٠٫٣٠٢٫٨٠٦  ٤٤١٫٥٨١  ٦١٫٣٣٧٫١٨٣  ٥٢٫٧٨٢٫٨٧٨  ٣٣٫٨٧٥٫٤٧٥  ٢٠٨٫٩٩٨  ٢٧٩٫١١٢٫٢٨٤ ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

               مجمع الإھلاك في

  )٥٣٨٫٢٠٢٫٦١٠(  )٨٫٠٠٥٫٨٠٠(  )١٦٫٢٥٩٫٠٧٩(  )٢٣٧٫٦٢٩٫٠٣٠(  )٦٢٫٤٨١٫٢١٦(  )٥١٫٢٢٠٫٧٩٥(  )٤٦٫٥٧٦٫٠٨٣(  )٢٫٥٠٣٫٦١٧(  )٥١٫٣١٧٫٣٩٢(  )٣١٫٢٤٧٫٧٨٦(  )٣٠٫٨٤٦٫٠٧٢(  )١١٥٫٧٤٠( - ٢٠١٩يناير  ١

  )٣٧٫٩٤٥٫٠٢٥(  )٦٢٤٫٤٠٣(  )١٫٠٦٨٫٢٦٩(  )١٧٫٠٥٩٫٢٩٧(  )٣٫٠٩٧٫٠١٢(  )٣٫٤٦٦٫٨٩٢(  )٢٫٨٩٥٫٢٩٣(  )١٩٫٦٥٨(  )٥٫٠٠٢٫٤٠٧(  )٢٫٧٥٧٫٦٤٧(  )١٫٩٤٢٫٦٧٦(  )١١٫٤٧١( - اھلاك الفترة
محول من حق إستخدام 

  )٥٫٨٧٦٫٦٩١(  -  -  )٥٫٨٧٦٫٦٩١(  -  -  -  -  -  -  -  -  -  )٣٥(إيضاح ول أصل
مجمع إھلاك شركة 

  ٦٢٫١٣٥٫٩٦٢  ٨٫٦٣٠٫٢٠٣  ١١٫٦٦٩٫٣٦٠  ٢٫٤٥٠٫٠٦٤  ٦٫٤٥٦٫٥١٠  ٨٫٧٥١٫٩١٣  ١٫٣٢٧٫٨١٠  ٢٫١١٨٫٧٣٩  ١٣٫٠٧٩٫٤٢٤  ١٫٧٢٠٫٢٢١  ٥٫٩٣١٫٧١٨  -  - تابعة مستبعدة

  ٢٫٩٣٦٫٦٤٢  -  -  ٨٤٨٫٤٤٤  ١٣٧٫٩٣٣  ١٫٨٥٤٫٦٧٩  -  -  ٩٠٫٢٧٤  ٢٫٨١٩  ٢٫٤٩٣  -  -  إھلاك الاستبعادات
فروق ترجمة قوائم 

  ٢٧١٫٩٢٢  -  -  -  -  -  -  -  ١٥٥٫٢٥٠  ١١٦٫٦٧٢  -  -  - مالية

  )٥١٦٫٦٧٩٫٨٠٠(  -  )٥٫٦٥٧٫٩٨٨(  )٢٥٧٫٢٦٦٫٥١٠(  )٥٨٫٩٨٣٫٧٨٥(  )٤٤٫٠٨١٫٠٩٥(  )٤٨٫١٤٣٫٥٦٦(  )٤٠٤٫٥٣٦(  )٤٢٫٩٩٤٫٨٥١(  )٣٢٫١٦٥٫٧٢١(  )٢٦٫٨٥٤٫٥٣٧(  )١٢٧٫٢١١(  - ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠
صافي القيمة الدفترية 

               فى

 ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

      
٢٧٩٫١١٢٫٢٨٤  

       
٨١٫٧٨٧   

        
٧٫٠٢٠٫٩٣٨   

        
٢٠٫٦١٧٫١٥٧   

      
١٨٫٣٤٢٫٣٣٢   

            
٣٧٫٠٤٥   

         
١٢٫١٥٩٫٢٤٠   

       
١٨٫٦٧٥٫٤٥٧   

            
٩٥٫٩٢٨٫٣٩٨   

           
٢٠٤٫٧٨٦٫٧٣٢   

         
٧٫٣٢٥٫٠٨٠   

                         
-     

             
٦٦٤٫٠٨٦٫٤٥٠   

  ٦٩٩٫٩٠٦٫٠٩٢  ١٦٫٩٧٠٫٣٢٩  ١٣٫٦١٠٫٨٧٩  ١٩٥٫٤٨٢٫٩٨٨  ١٠٣٫٥٩٠٫٨٦٢  ١٩٫٢١٩٫٣٥٤  ١٣٫٤٩٦٫٤١٤  ٢  ٢٣٫٤٤٠٫٦٧٠  ٢٣٫٥٨٢٫٣٨٧  ١١٫٣٠٨٫٩٠٦  ٩١٫٠١٧  ٢٧٩٫١١٢٫٢٨٤ ٢٠١٨ديسمبر  ٣١

  
 كما يلي: الفترةبيع أصول ثابتة خلال  أرباحبلغت  -

  
  ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠    
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٦٫٢٢٩٫٤٦٤    متحصلات من بيع أصول ثابتة
    )٣٫٣٣٧٫٤٢٨(  تكلفة أصول ثابتة مستبعدة

    ٢٫٩٣٦٫٦٤٢  مجمع إھلاك أصول ثابتة مستبعدة
  )٤٠٠٫٧٨٦(    المستبعدة صافي القيمة الدفترية للأصول

  ٥٫٨٢٨٫٦٧٨    أرباح بيع أصول ثابتة
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  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢٣ - 

  مشروعات تحت التنفيذ  - ٥

  ٢٠١٩يناير  ١  
اضافات خلال 

  الفترة
محول الى أصول 

  )٤ثابتة (إيضاح 
  أرصدة شركة
 تابعة مستبعدة

  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٧٤٫٩١٥٫٧٩٠  )٢٫٢٦٠٫٤٢٥(  )١١٫١٤٦٫٢٩٦( ٧٠٫٠٠٠٫٩٣٠ ١٨٫٣٢١٫٥٨١  مشروعات تحت التنفيذ

  ٧٤٫٩١٥٫٧٩٠  )٢٫٢٦٠٫٤٢٥(  )١١٫١٤٦٫٢٩٦(  ٧٠٫٠٠٠٫٩٣٠  ١٨٫٣٢١٫٥٨١  

  
  استثمارات في شركات شقيقة  - ٦

  
  نسبة

  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  المساھمة
  نسبة

  المساھمة
ديسمبر  ٣١

٢٠١٨  

  جنيه مصري  ٪  جنيه مصري  ٪  

 ٥٫٤١٢٫٣٣٠  ٢٥ ٥٫٤١٢٫٣٣٠  ٢٥  شركة بايونيرز العالمية القابضة (البحرين) (ش.م.ب) 

  ٤٫٧٥٥٫٩٢٧  ٤٥  -  -  شركة بداية للطرق و المقاولات

  ٦٣٩٫٧٢٧٫٩٣٣  ٤٩ ٦٠٦٫٣٣٩٫٢١٠  ٤٩  * شركة بايونيرز للأوراق المالية (دبي) (ش.ذ.م.م)

  -  -  ٤٫٨٨١٫٩١٨٫١٠٣  ٦٢٫٨٣ ** شركة رؤية القابضة (ش.م.م)

  -  -  ٤٤٩٫٠٠٠  ٤٥  شركة رؤية بلازا (ش.م.م)

   ٦٤٩٫٨٩٦٫١٩٠   ٥٫٤٩٤٫١١٨٫٦٤٣ 

  -   )٥٧٥٫٩٢٧٫٩٥٦(   الاضمحلال فى قيمة إستثمارات في شركات شقيقة

   ٦٤٩٫٨٩٦٫١٩٠   ٤٫٩١٨٫١٩٠٫٦٨٧  
  
  
  

 يونيو ٣٠في  (دبي) (ش.ذ.م.م)شركة بايونيرز للأوراق المالية في قامت الشركة بدراسة اضمحلال الاستثمار   *
) والمعده بواسطة مستشار مالى مستقل معتمد، وعند اجراء تلك الدراسة ٣١طبقا للمعيار المصرى رقم ( ٢٠١٩

في قائمة الأرباح أو الخسائر ضمن بند تكلفة  ي تم إدراجهجنيه مصر ٥٧٥٫٩٢٧٫٩٥٦تبين وجود اضمحلال قدره 
  ).٣٣النشاط (إيضاح 

ت في استثمارامن  رؤية القابضة للإستثماراتخلال الفترة قامت الشركة بإعادة تبويب إستثماراتھا في شركة **
الاستثمار في شركة رؤية القابضة للإستثمارات  ةوذلك لتغير وضعي. شقيقة تابعة إلي إستثمارات في شركات اتشرك

وذ مؤثر علي علي نف إبقائھامن استثمار مسيطر علي القرارات التشغيلية والمالية والإدارية إلى استثمار محتفظ به مع 
جنيه مصري و  ١٣٫٠٩٧٫٤٧٨٫٨٥٩وبلغت قيمة الأصول والألتزامات المستبعدة مبلغ  سياسات الشركة.

قائمة الأرباح أو الخسائر مبلغ  أدرجت فيعلي التوالي، ونتج ارباح يه مصري جن ٨٫٦٩٩٫٢٨٢٫٩٣٢
  .)٣٢جنيه مصري (أيضاح  ٢٫٠٥١٫٠٣٣٫٢٥٠

  
  

  
  إستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  - ٧

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٢٥٫٦٩٨٫٤٤٥ ٢٫١٣٥٫٩٣٥  استثمارات مقيدة ببورصة الأوراق المالية
 ٧٠٫٤٦٨٫١٨٧  ٢٢٫٤٥٢٫٥٧٤  استثمارات غير مقيدة ببورصة الأوراق المالية 

  ٩٦٫١٦٦٫٦٣٢  ٢٤٫٥٨٨٫٥٠٩  
  

   



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢٤ - 

  استثمارات عقارية  - ٨

  الإجمالي  تمباني وإنشاءا  أراضي   
  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  التكلفة في

  ٢٦٨٫٢٣٦٫٠٧٠  ٧٥٫٥٠٢٫٣٩٩ ١٩٢٫٧٣٣٫٦٧١  ٢٠١٩يناير  ١
 ٤٫٢١٩٫٧٠٣  -  ٤٫٢١٩٫٧٠٣ اضافات

  )٢٤٫٠٥٠٫٠٢٩( )٢٤٫٠٥٠٫٠٢٩(  -  استثمارات عقارية لشركة تابعة مستبعدة

  ٢٤٨٫٤٠٥٫٧٤٤  ٥١٫٤٥٢٫٣٧٠  ١٩٦٫٩٥٣٫٣٧٤  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

        مجمع الإھلاك في
  )١٫٤٥٩٫٥١٢(  )١٫٤٥٩٫٥١٢( -  ٢٠١٩يناير  ١

  )١٫٣٧٢٫٢٨٤(  )١٫٣٧٢٫٢٨٤(  -  إھلاك الفترة
  ١٫٨٠٣٫٧٥٢  ١٫٨٠٣٫٧٥٢  -  مجمع إھلاك شركة تابعة مستبعدة

  )١٫٠٢٨٫٠٤٤(  )١٫٠٢٨٫٠٤٤(  -  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

       صافي القيمة الدفترية في
  ٢٤٧٫٣٧٧٫٧٠٠  ٥٠٫٤٢٤٫٣٢٦ ١٩٦٫٩٥٣٫٣٧٤  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

  ٢٦٦٫٧٧٦٫٥٥٨  ٧٤٫٠٤٢٫٨٨٧ ١٩٢٫٧٣٣٫٦٧١  ٢٠١٨ديسمر  ٣١

 
  طويلة الأجل استثمارات أخرى  - ٩

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  

  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٨٫٤٤٣٫٩٠٠ ٨٫٤٤٣٫٩٠٠  شركة مصر للمقاصة والإيداع والقيد المركزي (ش.م.م)

 ٣٦٥٫٠٨٩  ٣٦٣٫٥٣٩  صندوق حماية المستثمر

 ٩٫٧٦٧٫٨٣١  ١٠٫١٤٢٫٧٩٧  صندوق ضمان التسويات

  ١٨٫٥٧٦٫٨٢٠  ١٨٫٩٥٠٫٢٣٦  

  
  ملموسةأصول غير   - ١٠

تتمثل الأصѧѧѧول الغير ملموسѧѧѧة في برامج حاسѧѧѧب آلي و التراخيص الخاصѧѧѧة بھا و بلغت قيمتھا في 
جنيه   ٨٨٠٫٠٩٩مبلغ  ٢٠١٨ديسѧѧѧѧمبر  ٣١جنيه مصѧѧѧѧري ( ٥٨٢٫٦٢٣مبلغ  ٢٠١٩ سѧѧѧѧبتمبر ٣٠

 مصري).
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- ٢٥ - 

  الشھرة  - ١١

  الشھرة الناتجة عن الاستحواذ على :  
  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  

  جنيه مصري  مصري جنيه  

  ١٫٠٢١٫٢٨٣٫٦٦٥ ١٫٠٢١٫٢٨٣٫٦٦٥  ) شركة بايونيرز لتداول الأوراق المالية١(

  ٢٣٨٫٠٢٣٫٠٦٥  ٢٣٨٫٠٢٣٫٠٦٥  ) شركة أموال للأستثمارات المالية٢(

  ٤٫٩٩١٫٩٣٧  ٤٫٩٩١٫٩٣٧  ) شركة بريزما للوساطة في الأوراق المالية٣(

  ٣٫٦٥٠٫٠٠٠  ٣٫٦٥٠٫٠٠٠  ) شركة المستشار الدولي لضمان الاكتتاب٤(
 (شركة تابعة لشركةللإستثمار ) شركة المستشار الدولي ٥(

  المستشار الدولي لضمان الاكتتاب)
١٫١٥٤٫٦٨٧  

١٫١٥٤٫٦٨٧  

  ٥٫٧٨٧٫١٧٥  ٥٫٧٨٧٫١٧٥  لتداول الأوراق الماليةأون لاين ) شركة رؤية ٦(

  ٦٩٫١٤٠٫٧٤٦  ٦٩٫١٤٠٫٧٤٦  ) شركة القاھرة للاسكان و التعمير٧(

  ٣٫٧٥٧٫٩٧٧  ٣٫٧٥٧٫٩٧٧  شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقاري) ٨(

  ٣٠٥٫٨١٥٫٢٢٠  ٣٠٥٫٨١٥٫٢٢٠  ) الشركة المتحدة للاسكان والتعمير٩(
يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة و التغليف  شركة )١٠(

  (يونيباك) والورق
١٫٦٠٧٫٥٣٣  

١٫٦٠٧٫٥٣٣  

  ٣٤٫٣٤٢٫٨٥٤  ٣٤٫٣٤٢٫٨٥٤  والاستثمار العقاري) شركة الجيزة العامة للمقاولات ١١(

  ٩٫٦٨٤٫٣٢٠  ٩٫٦٨٤٫٣٢٠  ) شركة الكابلات الكھربائية المصرية١٢(

  ٣٣١٫٦٧١٫٥٠٢  ٣٣١٫٦٧١٫٥٠٢  أراب ديري -) الشركة العربية لمنتجات الالبان ١٣(

  ٢٨٫٥٦١٫٣٧٦  -  ) المجموعة المصرية للاستثمار القابضة١٤(

  ٢٫٠٥٩٫٤٧٢٫٠٥٧  ٢٫٠٣٠٫٩١٠٫٦٨١  

  )١٠١٫٤٧٧٫٤٣٦(  )١٠٢٫٦٣٢٫١٢٣(  *الاضمحلال فى قيمة الشھرة

  ١٫٩٥٧٫٩٩٤٫٦٢١  ١٫٩٢٨٫٢٧٨٫٥٥٨  

  
تتمثل الشѧѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧѧتحواذ على شѧѧѧركة بايونيرز لتداول الأوراق المالية في الفرق  )١(

سھم وحصة شركة بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية في  ٤٩٩٩٨٠بين تكلفه اقتناء عدد 
فبراير  ٤حقوق الملكية لشѧѧѧѧѧѧѧركة بايونيرز لتداول الأوراق المالية فى تاريخ الاسѧѧѧѧѧѧѧتحواذ فى 

٢٠٠٨ .  

تتمثل الشѧѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧѧتحواذ على شѧѧѧركة أموال للاسѧѧѧتثمارات المالية في الفرق بين  )٢(
سѧѧѧھم وحصѧѧѧة شѧѧѧركة بايونيرز القابضѧѧѧة للاسѧѧѧتثمارات المالية في  ٦٩٩٨٠٠تكلفه اقتناء عدد 

 . ٢٠٠٨فبراير  ٣الملكية لشركة أموال للاستثمارات المالية فى تاريخ الاستحواذ فى حقوق 

طبقا  ٢٠١٣ديسѧѧѧمبر ٣١) عاليه في ٢قامت الشѧѧѧركة بدراسѧѧѧة اضѧѧѧمحلال الشѧѧѧھرة للشѧѧѧركة (  * 
و المعدة بواسѧѧطة مسѧѧتشѧѧار مالى مسѧѧتقل معتمد، و عند اجراء تلك  ٣١للمعيار المصѧѧرى رقم 

  جنيه مصرى. ١٠١٫٤٧٧٫٤٣٦ل قدره الدراسة تبين وجود اضمحلا

تتمثل الشѧѧѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧѧѧتحواذ علي شѧѧѧѧركة بريزما للوسѧѧѧѧاطة في الأوراق المالية في  )٣(
سѧѧѧھم و حصѧѧѧة شѧѧѧركة بايونيرز القابضѧѧѧة للاسѧѧѧتثمارات  ٤٩٩٠٠٠الفرق بين تكلفة اقتناء عدد 

في  تاريخ الاسѧѧتحواذالمالية في حقوق الملكية لشѧѧركة بريزما للوسѧѧاطة في الأوراق المالية في 
  . ٢٠٠٧مايو  ١٥

تتمثل الشھرة الناتجة عن الاستحواذ علي شركة المستشار الدولي لضمان الاكتتاب في الفرق  )٤(
شركة بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية في  ٢٩٨٥٠بين تكلفة اقتناء عدد  سھم و حصة 

  خ الاسѧѧѧѧѧѧѧتحواذ فيحقوق الملكية لشѧѧѧѧѧѧѧركة المسѧѧѧѧѧѧѧتشѧѧѧѧѧѧѧار الدولي لضѧѧѧѧѧѧѧمان الاكتتاب في تاري
    . ٢٠٠٧أغسطس  ١٣



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢٦ - 

 الشھرة (تابع)  - ١١

تتمثل الشѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧتحواذ على شѧѧركه المسѧѧتشѧѧار الدولي للاسѧѧتثمار (شѧѧركة تابعة  )٥(
 سѧѧѧھم ١٤٨٥٠لشѧѧѧركة المسѧѧѧتشѧѧѧار الدولى لضѧѧѧمان الأكتتاب) فى الفرق بين تكلفه اقتناء عدد 

وحصѧѧة شѧѧركه المسѧѧتشѧѧار الدولي لضѧѧمان الاكتتاب (شѧѧركه تابعه) في حقوق الملكية لشѧѧركة 
 . ٢٠٠٧سبتمبر  ١٦المستشار الدولي للاستثمار فى تاريخ الاستحواذ 

طبقا  ٢٠١٩مارس  ٣١، في ةعالي ) ٥( قامت الشѧѧѧركة بدراسѧѧѧة اضѧѧѧمحلال الشѧѧѧھره للشѧѧѧركة *
 ١٫١٥٤٫٦٨٧ل بكامل القيمة و البالغة ت بادراج اضѧѧѧѧѧمحلامو قا ٣١للمعيار المصѧѧѧѧѧرى رقم 

   .جنيه مصري

لتداول الأوراق المالية أون لاين تتمثل الشѧѧѧѧѧѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧѧѧѧѧѧتحواذ علي شѧѧѧѧѧѧѧركة رؤية  )٦(
سابقا) في الفرق بين تكلفة اقتناء عدد  شركة بايونيرز  ٢٢٥٠٠(بنكرز جروب  سھم و حصة 

رؤية لتداول الأوراق المالية (بنكرز  القابضѧѧѧة للاسѧѧѧتثمارات المالية في حقوق الملكية لشѧѧѧركة
  . ٢٠٠٩أغسطس  ٤جروب سابقا) في تاريخ الاستحواذ في 

تتمثل الشѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧتحواذ بطريقة الشѧѧراء التدريجى على شѧѧركة القاھرة للاسѧѧكان  )٧(
سھم من أسھم شركة القاھرة للاسكان  ٣٢٥٥٥٠١٥والتعمير فى الفرق بين تكلفة الاقتناء عدد 

ير وحصة شركة بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية فى حقوق ملكية شركة القاھرة والتعم
 . للاسكان والتعمير

تتمثل الشѧѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧѧتحواذ بطريقة الشѧѧѧراء التدريجى على شѧѧѧركة الصѧѧѧعيد العامة  )٨(
سѧѧѧھم وحصѧѧѧة  ١٢٥٤٣٤١٣٦للمقاولات والاسѧѧѧتثمار العقاري فى الفرق بين تكلفه اقتناء عدد 

كية في حقوق مل تابعه لشركة القاھرة للاسكان والتعمير) شركهشركه الصفوة للاستشارات (
  . شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقاري

ان شѧѧركة المتحدة للاسѧѧكالتتمثل الشѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧتحواذ بطريقة الشѧѧراء التدريجى على  )٩(
سѧѧѧھم وحصѧѧѧص الشѧѧѧركات المسѧѧѧاھمة  ٢٧١٧٤٩٤٩عدد  اقتناءوالتعمير فى الفرق بين تكلفه 

 . شركة المتحدة للاسكان والتعميرال(شركات تابعة للشركة القابضة) في حقوق ملكية 

تتمثل الشھرة الناتجة عن الاستحواذ بطريقة الشراء التدريجى على شركة يونيفرسال لصناعة  )١٠(
سѧѧѧѧѧѧѧھم  ٢٦٥٨٥٥٥اقتناء عدد (يونيباك) فى الفرق بين تكلفه  مواد التعبئة والتغليف والورق

وحصѧѧѧص الشѧѧѧركات المسѧѧѧاھمة (شѧѧѧركات تابعة للشѧѧѧركة القابضѧѧѧة) في حقوق الملكية لشѧѧѧركة 
 . (يونيباك) يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق

تتمثل الشѧѧѧѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧѧѧѧتحواذ بطريقة الشѧѧѧѧѧراء التدريجى على شѧѧѧѧѧركة الجيزة العامة  )١١(
سѧѧѧѧھم وحصѧѧѧѧص  ٥٢٤٩١٦٣العقاري في الفرق بين تكلفه اقتناء عدد للمقاولات والاسѧѧѧѧتثمار 

الشѧѧركات المسѧѧاھمة (شѧѧركات تابعة للشѧѧركة القابضѧѧة) في حقوق ملكية شѧѧركة الجيزة العامة 
 . للمقاولات والاستثمار العقاري

تتمثل الشھرة الناتجة عن الاستحواذ بطريقة الشراء التدريجى على شركة الكابلات الكھربائية  )١٢(
سѧѧھم وحصѧѧص الشѧѧركات المسѧѧاھمة  ١٢٨٠٣٩٣٤٨الفرق بين تكلفة اقتناء عدد في ية المصѧѧر

  . (شركات تابعة للشركة القابضة) في حقوق الملكية لشركة الكابلات الكھربائية المصرية

ي فأراب ديري -تتمثل الشѧѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧѧتحواذ علي الشѧѧѧركة العربية لمنتجات الالبان  )١٣(
سѧѧھم وحصѧѧة شѧѧركة بايونيرز القابضѧѧة للاسѧѧتثمارات  ٥٠٥٦٧٧١عدد الفرق بين تكلفة اقتناء 

 أراب ديري. -المالية في حقوق الملكية لشركة الشركة العربية لمنتجات الالبان

لفرق افي تتمثل الشѧѧھرة الناتجة عن الاسѧѧتحواذ علي المجموعة المصѧѧرية للاسѧѧتثمار القابضѧѧة  )١٤(
يونيرز القابضة للاستثمارات المالية سھم وحصة شركة با ١٦٧٩٥٠٠٠بين تكلفة اقتناء عدد 

 في حقوق الملكية للمجموعة المصرية للاستثمار القابضة.

 للاسѧѧѧتثمارخلال الفترة قامت الشѧѧѧركة ببيع حصѧѧѧتھا بالكامل في شѧѧѧركة المجموعة المصѧѧѧرية 
    و استبعاد رصيد الشھرة من دفاتر الشركة. القابضة



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢٧ - 

  بالصندوق ولدى البنوكنقدية   - ١٢

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ١٩٫٠٠٨٫٧٨٦ ٢٠٫٠٣٦٫٠٥٥  نقدية بالصندوق
  ٤٧٧٫٦٥٧٫٧٨٣  ٣٩٢٫٦٦٦٫٥١٣  رصدة لدى البنوك أ

  ١٠٥٫٧٧٥٫٨٢٥  ٢٥٥٫٠٤٥٫٠٦٨  ودائع (اقل من ثلاثة اشھر)
  ١٧٣٫٢٩٠٫١١٩  ١٥٥٫١٨٥٫١١٩  من ثلاثة اشھر) أكثرودائع (

  ٧٧٥٫٧٣٢٫٥١٣  ٨٢٢٫٩٣٢٫٧٥٥  
  

  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر  - ١٣

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ١٦٨٫٥١١٫٩٥١ ١٠٩٫٥٤٤٫٤٧٨  استثمارات مقيدة ببورصة الأوراق المالية
 ٥١٫٧١٩٫٨٨٠  ٥٠٫٢٥٨٫٢٨٨  وثائق صناديق إستثمار

  ١٫٠١٣٫٧٧٢٫٤١٦  ٩٦٦٫٦٠٦٫١٣٥  استثمارات غير مقيدة ببورصة الأوراق المالية 

  ١٫٢٣٤٫٠٠٤٫٢٤٧  ١٫١٢٦٫٤٠٨٫٩٠١  
 العادلة بالقيمة الاضمحلال فى قيمة إستثمارات
  -  )٧٠٠٫١٦٤٫٣٧٧(  )٣٣(أيضاح  من خلال الارباح او الخسائر

  ١٫٢٣٤٫٠٠٤٫٢٤٧  ٤٢٦٫٢٤٤٫٥٢٤  
  

  عملاء واوراق قبض   - ١٤

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٤٫٢٦١٫٩٢٢٫٠٩٥ ٣٫٢١٧٫٨٨١٫٢٥٢  عملاء

  ٩٣٫٩١١٫٢٣١  ٩٧٫٢٩٣٫٤٠١  اوراق قبض

  ٤٫٣٥٥٫٨٣٣٫٣٢٦  ٣٫٣١٥٫١٧٤٫٦٥٣  

  )٤٤٫٥١٤٫٨٩٩(  )٧٠٫١٩٠٫١٨١(  الاضمحلال فى قيمة العملاء و اوراق القبض

  )٤٣٫٢٥٧٫١٧٦(  )٢٨٫٠٧٠٫٤٧٥(  فوائد اقساط مؤجلة

 ٤٫٢٦٨٫٠٦١٫٢٥١  ٣٫٢١٦٫٩١٣٫٩٩٧  

  الاضمحلال فى قيمة العملاء و أوراق القبض فيما يلى : تتمثل حركة 

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٤٢٫٢٣١٫٦٦٥ ٤٤٫٥١٤٫٨٩٩  رصيد أول المدة
 ٢٫٦٨٠٫٥٨٩  ٢٥٫٦٧٥٫٢٨٢  مكون خلال المدة

 )٢٣٦٫٥٢٢(  -  قيمة العملاء و أوراق القبضرد الاضمحلال فى 
 )١٦٠٫٨٣٣(  -  المستخدم خلال المدة

 ٤٤٫٥١٤٫٨٩٩  ٧٠٫١٩٠٫١٨١  رصيد آخر المدة
  

  



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢٨ - 

  استثمارات في اذون خزانه  – ١٥

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٢٩٧٫٨٠٠٫٠٠٠ ٢٩٧٫٨٠٠٫٠٠٠ القيمة الاسمية
  )٤١٫٢١٥٫٥٤٥( )٢٧٫٩٤٥٫٥٥٢(  مؤجله عوائد

  )١٫٣١٥٫٦٧٥(  )٣٫٩٦٩٫٦٧٤(  ضرائب على عوائد اذون الخزانة
  -  )٢٦٥٫٨٨٤٫٧٧٤(  بيع خلال الفترة 

  ٢٥٥٫٢٦٨٫٧٨٠  - القيمة الحالية
  
  إلى أطراف ذات علاقة /مستحق من   - ١٦

  مستحق من أطراف ذات علاقة  -أ  
  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٨٩٨٫٢٥٠ -  شركة سكوير للاستثمار العقاري 
  ٢٩٤٫٦٥١  -  شركة الميدان للاستشارات

  - ١١٠٫٩٠١شركة بايونيرز للاوراق المالية (دبى)
  -  ٧٫٢٦٠  شركة رؤية القابضة للاستثمارات

  -  ٤٫٦٥٥٫٥٨٤  شركة رؤية بلازا
  ١٨٫٦٠٩٫٠٨٠  -  أفراد -أطراف ذات علاقة 

 ١٩٫٨٠١٫٩٨١  ٤٫٧٧٣٫٧٤٥  
 

  مستحق إلى أطراف ذات علاقة  -ب 

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٢٠٫١٣٢٫١٦٧ ١٧٫٥٨٠٫٥٠٥  البحرين  –شركة بايونيرز العالمية القابضة 
  ٣٥٫٨٣٩٫٨٨٨  -  شركة بايونيرز للاوراق المالية (دبى)

  ١٥٫٨٨٨  ١٥٫٨٨٨  القومية للتشييد والتعميرالشركة 

  ٥٥٫٩٨٧٫٩٤٣  ١٧٫٥٩٦٫٣٩٣  
  

  مشروعات الاسكان والتعمير  - ١٧

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٢٥٫٤٠٧٫٩٨٧ ١٥١٫٧٨٢٫٥٠٧  تامة – مشروعات الاسكان والتعمير
 ١٢٫٥٥١٫١٩٩٫١٨٤  ١٫٤٩٧٫١٤١٫٨٤٧  تحت التنفيذ –مشروعات الاسكان والتعمير 

  ١٢٫٥٧٦٫٦٠٧٫١٧١  ١٫٦٤٨٫٩٢٤٫٣٥٤ 
  

   



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٢٩ - 

  مخزون  - ١٨

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٣٢٢٫٧١٦٫٩٤١ ٣٤٢٫٨٣٦٫٣٢٧  مواد خام
 ١٫١٠٦٫٠٥٨  ١٫١٩٥٫٧٨٢  وقود و زيوت

 ٤٧٫٢٩٧٫٦٢١  ٥٦٫٨٨١٫٨٠٦  قطع غيار ومھمات
 ٦٥٫٤٤٨٫٦٦٦  ٤٦٫١٧٤٫٧٨٤  إنتاج تحت التشغيل

 ١٢٠٫٧١٤٫٠٩٠  ١٦٦٫٣٠٣٫١٧٩  انتاج تام
 ٥٣٫٠٤٧٫٥٩٧  ٣٨٫٠٨٦٫٢٢١  اعتمادات مستندية

 ٤٢٫٠٤٨  ٤٢٫٠٤٨  بضائع بغرض البيع
 ١٠٤٫١١٣  ١٤١٫٩٤١  بضائع لدى الغير

 ٢٢٫٣٥٣  ٥٠٫٣٢٩  مخلفات

  ٦١٠٫٤٩٩٫٤٨٧  ٦٥١٫٧١٢٫٤١٧ 
 )٥٫٣٧٠٫٠٢٩( )٥٫٣٧٠٫٠٢٩(  الانخفاض فى قيمة المخزون

  ٦٠٥٫١٢٩٫٤٥٨  ٦٤٦٫٣٤٢٫٣٨٨ 
  
  مدفوعة مقدماً و أرصدة مدينة أخرىمصروفات   - ١٩

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ً  ٦٦٫١٥٧٫١٣٥ ٥٤٫٠١٢٫٨٧٧  مصروفات مدفوعة مقدما
 ١٤٩٫٥٤٠٫٨١٤  ٢٫٣٢٥٫٢٢٧  إيرادات مستحقة

 ٩٤٫٩٦٩٫٧٤٥  ١٣٠٫٠٦٢٫٤٦٣  دعم تصدير مسترد
 ١٥٩٫٠٤٠٫٨٨٧  ١٩٠٫٦٨٤٫٥٦٣  تأمينات لدى الغير

 ٢٤٫٨٩٩٫٣١٩  ١٥٫٣١٥٫٢٤٥  غطاء خطابات ضمان
 ١٦٫٣٤٣٫٢٤٠  ١٣٫٦٨٩٫٧٧٠  سلف وعھد عاملين

 ٦١٫٨٩٧٫٩٢١  ٣٦٫٠٢٥٫٣٦٩  مبالغ مدفوعة للعاملين تحت حساب توزيع الارباح
 ٩٨٫٥٧٠٫٥٢٧  ١٠٤٫٩٣٩٫٤٠٥  مصلحة الضرائب 
 ٢٨٫٨٩٨٫٠٩٨ -  مقاصة بيع وشراء

  ١٨٦٫٠٦٤٫٤٢٣  -  مصروفات صيانة مستحقة على العملاء 
  ١٨١٫٨٧٢٫٢٠٦  ٢٥١٫٩٦٨٫٤٤٦  دفعات مقدمة  -موردون 

 ١٧٫٥٤٧٫٨٦٧  -  أصول  إستئجاراعادة  بيع مع خسائر مؤجلة من
  -  ٨٣٫٥٥٠٫٣٦١  مدينون متنوعون

 ٢٥٥٫٩٩٠٫٩٧٢  -  دفعات مقدمة  –عقود تأجير تمويلى 
 ١١٩٫١٩٠٫٨٩٣  ١٨٣٫٧٤٤٫٧٥٢  أرصدة مدينة أخرى 

  ١٫٤٦٠٫٩٨٤٫٠٤٧ ١٫٠٦٦٫٣١٨٫٤٧٨ 
 )٣١٫٧٨٢٫٧٣٠(  )٢٩٫٦٩٦٫٦٥٠(  اضمحلال في قيمة الأرصدة المدينة الأخرى

  ١٫٤٢٩٫٢٠١٫٣١٧ ١٫٠٣٦٫٦٢١٫٨٢٨ 
  

   



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٣٠ - 

  مصروفات مدفوعة مقدماً و أرصدة مدينة أخرى (تابع)  - ١٩

  فيما يلي : ضمحلال في قيمة الأرصدة المدينة الأخرىتتمثل حركة الا

  ٢٠١٨ ديسمبر ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٣١٫٦٠٢٫٣٧٤ ٣١٫٧٨٢٫٧٣٠  المدةرصيد أول 
  ١٨٠٫٣٥٦ -  المدةمكون خلال 

  -  )٢٫٠٨٦٫٠٨٠(  المدةخلال  مستخدم

  ٣١٫٧٨٢٫٧٣٠  ٢٩٫٦٩٦٫٦٥٠  المدةرصيد آخر 
  

  رأس المال  - ٢٠

 رأس المال المصـدر والمدفوع كما بلغ  ،جنيه مصري مليار ١٠رأس مال الشركة المرخص به  بلغ  
 جنيه ٥ الاسѧѧميةقيمة السѧѧھم سѧѧھم،  ٧٢٠٣٧٢٩٩٤موزعا على  جنيه مصѧѧري ٣٫٦٠١٫٨٦٤٫٩٧٠

  مصري.
العامة العادية للشѧѧѧѧѧركة على زيادة رأس المال المصѧѧѧѧѧدر ، وافقت الجمعية ٢٠١٨يونيو  ٢١وبتاريخ 

سѧѧھم بقيمة  ٢١٦١١٢٠٠٠جنيه مصѧѧري، وذلك بإصѧѧدار عدد  ١٫٠٨٠٫٥٦٠٫٠٠٠والمدفوع بمبلغ 
جنيه  ٤٫٦٨٢٫٤٢٤٫٩٧٠جنيه مصري للسھم، ليصبح رأس المال المصدر والمدفوع مبلغ  ٥إسمية 

جنيه مصѧѧري، وقد تم التأشѧѧير في  ٥سѧѧھم، قيمة كل سѧѧھم  ٩٣٦٤٨٤٩٩٤مصѧѧري موزعا على عدد 
  .٢٠١٨أكتوبر  ٢٨السجل التجاري بتلك الزيادة بتاريخ 

  

  حقوق الحصة غير المسيطرة  - ٢١

  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصرى  

 ٤٫٢٠٥٫٣٩٣٫٥٢١  رصيد أول الفترة
  ٢٣٫٩٣٠٫١١٣  تسويات سنوات سابقة

  )١٠١٫٠٧٠٫٣٧٥(  تسويات ناتجة من تغير نسب ملكية في شركات تابعة 
  )٢٫٢٥٤٫٢٠٣٫٠٤١(  تسويات ناتجة من إستبعاد شركة تابعة من تجميع الأعمال

  ٣٠٫٠٥٠٫٤٢٠  تابعةتسويات ناتجة من زيادة رأس مال شركة 
  ٨٩٤٫٠٨٦  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

  )٢٨٫٨١٦٫٤٢٦(  ٢٠١٨توزيعات أرباح عام 
  ٢٧٣٫٨٢٧٫٨١٠  حقوق الحصة غير المسيطرة بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعة

  ٢٫١٥٠٫٠٠٦٫١٠٨  رصيد آخر الفترة

   

  قروض طويلة الاجل  -٢٢

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠ 
  جنيه مصري  جنيه مصري 

  -  ٥٣٫٠٠٠٫٠٠٠ تمويل مساند طويل الاجل
  ٣٫١٩٨٫١١٥٫٠٨٦ ١٫٠٠٨٫٧٢٠٫٣٠٥  رصيد القروض

      يخصم:
 )٢١٥٫٣٠٨٫٤٣٠(  )٣٠٢٫٧٣٠٫٢٧٤( الجزء المتداول

  ٢٫٩٨٢٫٨٠٦٫٦٥٦  ٧٥٨٫٩٩٠٫٠٣١  الجزء طويل الأجل
  

ھذا  ٪٦ - ٪٤قرض ممنوح من بنك الاسѧѧتثمار القومى بدون ضѧѧمان وبفائدة سѧѧنوية تتراوح ما بين   -أ
وتنتھى فى عام  ١٩٩٩سѧѧѧѧنة تبدأ من عام  ٢٨ويتم سѧѧѧѧداد أقسѧѧѧѧاط خلال مدة تتراوح من سѧѧѧѧنة إلى 

 جنيه مصري. ٣٫٣٤٥٫٩٤٠مبلغ  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠. وبلغ إجمالي رصيد القرض في ٢٠٢٦
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 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٣١ - 

  الاجل (تابع)قروض طويلة   - ٢٢

فوق سѧѧѧѧعر الكوريدور ،  % ١٫٢٥  بفائدة سѧѧѧѧنويةالبنك العربي الإفريقي الدولي قرض ممنوح من   -ب
ديسѧѧمبر  ٣١وتنتھى فى  ٢٠١٨مارس  ٣١سѧѧنوات تبدأ من  ٦ھذا ويتم سѧѧداد أقسѧѧاط القرض خلال 

 ٢٠١٩ سѧѧѧبتمبر ٣٠وبلغ إجمالي رصѧѧѧيد القرض في  .وبضѧѧѧمان شѧѧѧيكات مودعة لدي البنك ٢٠٢٣
 جنيه مصري. ٥٠٩٫٩٣٦٫١٣٤مبلغ 

، ٢٠١٦ديسѧѧمبر  ٣١سѧѧنوات ابتداءً من  ٧قرض ممنوح من بنك عوده على أن يسѧѧدد القرض على   -ت
وذلك بضمان سنويا  ٪١٢٫٧٥فوق السعر المعلن من البنك المركزي وبحد أدني  ٪٣بسعر إقراض 
ية  مال نكأوراق  لدى الب يد القرض في محفوظة  ѧѧѧѧѧѧѧبتمبر ٣٠. وبلغ إجمالي رصѧѧѧѧѧѧѧمبلغ  ٢٠١٩ س

 جنيه مصري. ١٥٤٫٧٤٤٫٨٣٠
بلغ الجزء المسѧѧѧѧѧѧѧتخѧѧدم من قيمѧѧة القرض مبلغ  الѧѧدولي من البنѧѧك العربي الافريقي قرض ممنوح  -ث

أقسѧѧѧѧاط  ٧، على أن يسѧѧѧѧدد القرض على ٢٠١٩ سѧѧѧѧبتمبر ٣٠جنيه مصѧѧѧѧري في  ١٣٢٫٤٢٩٫٣٦٠
من البنك  فوق السѧѧѧعر المعلن ٪٢٫٢٥سѧѧѧنوية بعد عام من تاريخ اسѧѧѧتخدام القرض، بسѧѧѧعر إقراض 

 سنويا ، وذلك بضمان أسھم وأوراق مالية المحفوظة لدى البنك. ٪١٢٫٧٥المركزي وبحد أدني 
  قرض ممنوح من البنѧѧѧك المصѧѧѧѧѧѧѧري لتنميѧѧѧة الصѧѧѧѧѧѧѧѧѧادرات وبلغ إجمѧѧѧالي رصѧѧѧѧѧѧѧيѧѧѧد القرض في  -ج

 جنيه مصري. ٨٫٠٠٠٫٠٠٠مبلغ  ٢٠١٩ يونيو ٣٠
   ٢٠١٩ سѧѧѧѧѧبتمبر ٣٠قرض ممنوح من بنك أتش أس بي سѧѧѧѧѧي، و بلغ إجمالي رصѧѧѧѧѧيد القرض في   -ح

فوق سѧѧعر الليبور، و ذلك بضѧѧمان اصѧѧول  ٪٣مصѧѧرى، بسѧѧعر إقراض  جنيه ٣٣٫٨٦٤٫٠٤١مبلغ 
 مرھونة.

مبلغ  ٢٠١٩ سѧѧѧѧѧѧѧبتمبر ٣٠قرض ممنوح من بنѧѧѧك عوده وبلغ إجمѧѧѧالي رصѧѧѧѧѧѧѧيѧѧѧد القرض في   -خ
أقسѧѧѧѧاط سѧѧѧѧنوية بعد عام من تاريخ  ٦جنيه مصѧѧѧѧري، على أن يسѧѧѧѧدد القرض على  ٤٤٫٠٠٠٫٠٠٠

 فوق السعر المعلن من البنك المركزي. ٪٢٫٢٥استخدام القرض، بسعر إقراض 
 سѧѧѧѧѧѧѧبتمبر ٣٠من البنك العربي الافريقي الدولي وبلغ إجمالي رصѧѧѧѧѧѧѧيد القرض في  قرض ممنوح  -د

سѧѧѧѧѧنوات ، بسѧѧѧѧѧعر  ٦لقرض على جنيه مصѧѧѧѧѧري، على أن يسѧѧѧѧѧدد ا ١٢٢٫٤٠٠٫٠٠٠مبلغ  ٢٠١٩
 فوق السعر المعلن من البنك المركزي. ٪٢٫٢٥إقراض 

  دائنو شراء اراضى  - ٢٣

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري 

  ١٫٣٨٤٫٠٨٨٫٣٦٨  -  دائنو شراء أراضي
  )١٫٠٢٥٫٥٨٣٫٥٧٨(  - الجزء المتداول

  ٣٥٨٫٥٠٤٫٧٩٠  -  الجزء طويل الأجل
  
  مساھمين –ارصدة دائنة   - ٢٤

  الجزء المتداول  
  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠   

  جنيه مصري  جنيه مصري  
  ٥٠٫٤٣٩٫٩٠٠  ٦٠٫٦٥٣٫٤١٠  أرصدة دائنة مساھمين (الشركات التابعة)

  ٥٠٫٤٣٩٫٩٠٠  ٦٠٫٦٥٣٫٤١٠  

  الجزء غير المتداول  
  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٥٩٨٫٧٢١٫٣٩٩  ٥٩٨٫٩٤٠٫٨٩٣  أرصدة دائنة مساھمين (الشركات التابعة)

  ٥٩٨٫٧٢١٫٣٩٩  ٥٩٨٫٩٤٠٫٨٩٣  
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 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٣٢ - 

  عملاء دفعات مقدمة  - ٢٥

مة مع العملاء يتمثل بند عملاء دفعات مقدمة في إجمالي المبالغ المسѧѧѧѧѧѧѧѧددة عن قيمة العقود المبر  
   لشراء وحدات سكنية.

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ١٫٧٩٦٫٨٩٧٫٤١٨  -  طويلة الاجل  –عملاء دفعات مقدمة 
  ٧٥١٫٢٦٨٫٦٧١  ١٫١٠٠٫٠١٤٫٣١٧  قصيرة الاجل –عملاء دفعات مقدمة 

  ٢٫٥٤٨٫١٦٦٫٠٨٩  ١٫١٠٠٫٠١٤٫٣١٧  
  
  بنوك تسھيلات ائتمانية  - ٢٦

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠ 
  جنيه مصري  جنيه مصري 

 ٢٫٠١٥٫٥٠٥٫٦٧٣ ١٫٣٨٢٫١٩٩٫٥٢٦ عملة محلية –بنوك تسھيلات ائتمانية 
 ٧٥٫٠٦٢٫١٦٥  ٢٣٤٫٢٠٢٫٤٨٢ عملة أجنبية –بنوك تسھيلات ائتمانية 

 ٢٫٠٩٠٫٥٦٧٫٨٣٨  ١٫٦١٦٫٤٠٢٫٠٠٨ 
 

 
فوق متوسط سعر  ٪٢٫٥ – ٪ ١بين التسھيلات الائتمانية الممنوحة من البنوك  تراوح الفائدة علىت -

 الكوريدور بضمان ودائع متحفظ عليھا لدى البنوك و بعض الأوراق التجارية المودعة لدى البنوك.
 

  موردون و مقاولو مشروعات وأوراق دفع    - ٢٧

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠ 
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٧٥٤٫٠٩٤٫١٨٥ ٨٣٥٫٦١٧٫١٠١  موردون و مقاولو مشروعات 
 ٢٤٤٫٥٥٧٫٣٢١  ٢٥٠٫٥٩١٫٨٩١  أوراق دفع

  ٩٩٨٫٦٥١٫٥٠٦  ١٫٠٨٦٫٢٠٨٫٩٩٢ 
  
  مصلحة الضرائب –ارصدة دائنة   - ٢٨

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٥٧١٫٣٤٤٫٨٣٧ ١٢١٫٨٥٨٫٧٠٩ضرائب دخل –مصلحة الضرائب 
 ١٦٨٫٩٧٢٫٠١٨  ٨٧٫٦٩٢٫١٥٢  أخرى –مصلحة الضرائب 

  ٧٤٠٫٣١٦٫٨٥٥  ٢٠٩٫٥٥٠٫٨٦١ 
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 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٣٣ - 

  مصروفات مستحقة و أرصدة دائنة أخرى  - ٢٩
  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  

  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ١١٤٫٣٥٠٫١٥٥ ٤٦٫٧٩١٫٩٣٧  مصروفات مستحقة

 ٤٫٨٧٠٫٢٣٥  ٤٫٩٦٢٫٢٦٧  الھيئة القومية للتأمين الاجتماعي

 ٢١٢٫٤٠٨٫٦٠٥  ٢٢١٫٩٧٤٫٤٩٥  تأمينات للغير

 ٣٫٧١٧٫٦٦٤  ٢٥٫٠٠٩٫٦٨٤  أمناء حفظ مركزي

 ١٥١٫٦٩٣٫٥٢٥  ١٨٫٢٦٣٫٠٥٩ تكلفة اعمال تحت التنفيذ

  -  ٧٫٠٨٤٫٥٨١  مقاصة بيع وشراء

 ١٨٨٫١٣٨٫٠٩٩  ٥٫٨٦٩٫٠٢٦  مصروفات صيانة محصلة

 ١٢٫٧٦٤٫٠٧٥  -  ايرادات ايجارات مؤجلة

  ٣٨٨٫١٩٣٫٤٤١  -  ايرادات مبيعات مؤجلة 

  ١٣٣٫٦٣٤٫٠٨٥  ١٥٨٫٤١٧٫٤٢٨  دائنون متنوعون

 ٦٥٫٩٩١٫١٥٦  -  شركة تاجير تمويلي

 ٣٢٦٫٠٧٦٫٥١٧  ٢١٣٫١٢٥٫٧٣٦  ارصدة دائنة اخرى

  ١٫٦٠١٫٨٣٧٫٥٥٧  ٧٠١٫٤٩٨٫٢١٣ 

  
  مخصصات  - ٣٠

  
  ٢٠١٩يناير  ١

مكون خلال 
  الفترة

إنتفي الغرض 
  منھا خلال الفترة

مستخدم خلال 
  الفترة

ارصدة شركة 
  تابعة مستبعدة

  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٣٤٫٥٥٥٫٣٠٢  )٢٠٠٫٠٠٠(  )٢٧٫١٨٢٫٧٩٩(  )٥٢٢٫٦٧٥(  ٢٫٠٥٩٫٣٨٨ ٦٠٫٤٠١٫٣٨٨  مخصص التزامات

  ٢٫٥٨٢٫٢٠٩  -  -  -  ٥٢٢٫٦٧٥  ٢٫٠٥٩٫٥٣٤  مخصص مطالبات ومنازعات

  ٣٧٫١٣٧٫٥١١  )٢٠٠٫٠٠٠(  )٢٧٫١٨٢٫٧٩٩(  )٥٢٢٫٦٧٥(  ٢٫٥٨٢٫٠٦٣  ٦٢٫٤٦٠٫٩٢٢  

 
  ضرائب الدخل  - ٣١

  
  أشھر التسعة

  المنتھية في
  ة أشھرتسعال

  المنتھية في

  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  

  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٢٠٤٫٥٤٥٫١٩٢ ٢٢٣٫٥٤٣٫٦٣٢ ضريبة الدخل الجارية

  )٦٫٥٢٤٫٦١٤(  )١٥٫١٤٠٫٨٠٦(  (أصل) –ضريبة الدخل المؤجلة 

  ١٩٨٫٠٢٠٫٥٧٨  ٢٠٨٫٤٠٢٫٨٢٦  

  
  التزامات ضريبية مؤجلة  

  ٢٠١٨ديسمبر  ٣١  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

 ٧٨٫٧١٤٫٤٩٦ ٤٨٫٨٤٩٫٣٦٨  التزام  – المدةرصيد أول 
 ٢٫٤٨٥  -  مستحوذ عليه  المدةاول 

  -  )٣٫٤٦٩٫١٤٧(  يعمأرصدة شركات تابعة مستبعدة من التج
 ٣٤٠٫٠٥٣  ٢٥٫٩٩٣٫٠٩٥  المدةتسويات خلال 

 )٣٠٫٢٠٧٫٦٦٦(  )١٥٫١٤٠٫٨٠٦(  (أصل) –ضريبة الدخل المؤجلة التى تنشأ عن 

 ٤٨٫٨٤٩٫٣٦٨  ٥٦٫٢٣٢٫٥١٠  التزام – المدة رصيد أخر
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 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٣٤ - 

  إيرادات الأنشطة  - ٣٢

  
  التسعة أشھر
  المنتھية في

  ة أشھرتسعال
  المنتھية في

  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  
  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٧٦٫٩٢٦٫٤٥٤ ٤٧٫٩٥١٫٧٩٧ إيرادات النشاط المالي
  ٢٫٥٥٧٫٤٩١٫٩٢٢  ٢٫٨٦٩٫٥٠٤٫٦١٦  إيرادات النشاط الصناعي
  ٣٫٠٢٢٫٥٤٧٫٢٢٩  ٣٫٦٤٦٫٩٠٩٫٥٦٦  إيرادات النشاط العقاري

أرباح تقييم إستثمارات محوله إلى شركات شقيقة 
  -  ٢٫٠٥١٫٠٣٣٫٢٥٠  )٦بالقيمة العادلة (أيضاح 

استثمارات بالقيمة العادلة من خلال (خسائر) بيع 
  )٣٫٥٤٨٫٢١٥(  )٢٥٫٩١٦٫٨٥٩(  الأرباح أو الخسائر

فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال 
  ٧٫٦٠٣٫١٢٠  ٤٫٧٨٠٫٧٠٢  الأرباح أو الخسائر

 )٦٧٤٫٠١٤(  -  (خسائر) استثمارات في شركات شقيقه
  ١٫١٣٣٫٤٢٤  ١٠٥٫١١١٫٦٠٨  الحصة النسبية فى شركات شقيقة

  ٥٫٦٦١٫٤٧٩٫٩٢٠  ٨٫٦٩٩٫٣٧٤٫٦٨٠  
  

  تكلفة الأنشطة  - ٣٣

  
  التسعة أشھر
  المنتھية في

  ة أشھرتسعال
  المنتھية في

  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠  

  جنيه مصري  جنيه مصري  

  ٩٫٧٢١٫٠٢٦ ٩٫٨٠٤٫٢٥٨ تكاليف النشاط المالي

  ٢٫٠٦٢٫٦١٨٫٩٠٣  ٢٫٣٨٨٫٣١٣٫٩٤٩  تكاليف النشاط الصناعي

  ١٫٧٠٨٫٩٥٣٫٣٤٧  ٢٫٧٧٥٫٠٤٧٫٦٩٩  تكاليف النشاط العقاري
الاضمحلال فى قيمة إستثمارات في شركات شقيقة 

  )٦(ايضاح 
٥٧٥٫٩٢٧٫٩٥٦  -  

 العادلة من بالقيمة الاضمحلال فى قيمة إستثمارات
  )١٣خلال الارباح او الخسائر (أيضاح 

٧٠٠٫١٦٤٫٣٧٧  -  

  ٣٫٧٨١٫٢٩٣٫٢٧٦  ٦٫٤٤٩٫٢٥٨٫٢٣٩  
  

  نصيب السھم في الأرباح  - ٣٤
سمة   سھم فى الأرباح بق شركة الأم الفترةأرباح  نصيب المساھمين في تم حساب نصيب ال المتوسط  على لل

  :  عدد الأسھم القائمة وفقاً لما يلىل المرجح

 
  أشھر التسعة

  المنتھية في
  ة أشھرتسعال

  المنتھية في

  ٢٠١٨سبتمبر  ٣٠  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠ 

  مصريجنيه   جنيه مصري  

  ٤٥٧٫٢٦٦٫٦٠٣ ٩٥٨٫٠١٥٫٥٦٤  أرباح الفترة للشركة الأم
  )٤٠٫٨٩٧٫٢٢٧(  )٨٤٫٢٥١٫٥٤٣(  حصة العاملين (مقدرة)

  )٢٥٫٤٣١٫٠٠٢(  )٦٧٫٥٩٩٫٣٥٤( حصة مجلس الإدارة (مقدرة)

  ٣٩٠٫٩٣٨٫٣٧٤  ٨٠٦٫١٦٤٫٦٦٧ النصيب الاساسي للمساھمين في الارباح
  ٧٢٠٣٧٢٩٩٤  ٩٣٦٫٤٨٤٫٩٩٤ الفترة المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال

  ٠٫٥٤  ٦٠٫٨  نصيب السھم في الأرباح 
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  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٣٥ - 

  نصيب السھم في الأرباح (تابع)  - ٣٤
أسѧѧѧѧاس مشѧѧѧѧروع توزيع افتراضѧѧѧي علي  التوزيعفي  و مجلس الادارة العاملينتم احتسѧѧѧѧاب حصѧѧѧѧة   

  .للشركة الأم وذلك بغرض احتساب نصيب السھم في الأرباح الفترةلأرباح 
  

  تأجير العقود   - ٣٥

عقود ل) ٤٩رقم ( الجديد قامت المجموعة بتطبيق المعيار المحاسبى المصرى ٢٠١٩يناير  ١بتاريخ 
  و قد نتج عن تطبيق ھذا المعيار التعديلات التالية: التأجير

 حق استخدام اصل 
  إجمالي آلات ومعدات     مباني وإنشاءات  أراضي  

  مصريجنيه   جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

          التكلفة

 -  -  - -  ٢٠١٩يناير  ١

  ١٫١١٣٫١٩١٫٧٠٣  ٩٢٫٢٩١٫٤٤٨  ٥٩٥٫٠٨٧٫٧٧٨ ٤٢٥٫٨١٢٫٤٧٧  خلال الفترة  تسويات

  ٩١٩٫٦١٦  -  ٩١٩٫٦١٦  -  إضافات الفترة
 محول الى الاصول الثابتة

  )٤(ايضاح 
-  -  )١١٫٩٥٢٫٥٩٢(  )١١٫٩٥٢٫٥٩٢(  

 )١٤٫٦١٦٫٠٠٠( - (١٤٫٦١٦٫٠٠٠)-  استبعادات

  ١٫٠٨٧٫٥٤٢٫٧٢٧  ٨٠٫٣٣٨٫٨٥٦  ٥٨١٫٣٩١٫٣٩٤  ٤٢٥٫٨١٢٫٤٧٧  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

       مجمع الإستھلاك

  -  -  - -  ٢٠١٩يناير  ١

  )٦٠٫٧٧٧٫٨٦٠(  )٢١٫٨٠٤٫٩١٢(  )٣٨٫٩٧٢٫٩٤٨(  -  خلال الفترة تسويات

  )١٦٫٧٩٠٫٧٢٧(  )٣٫٠٩٧٫١٧٣(  )١٣٫٦٩٣٫٥٥٤(  -  إستھلاك الفترة
 محول الى الاصول الثابتة 

   )٤(ايضاح 
-  -  ٥٫٨٧٦٫٦٩١  ٥٫٨٧٦٫٦٩١  

  ٢٫٣١٤٫٢٠٠  -  ٢٫٣١٤٫٢٠٠  -  استبعادات

  )٦٩٫٣٧٧٫٦٩٦(  )١٩٫٠٢٥٫٣٩٤(  )٥٠٫٣٥٢٫٣٠٢(  -  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

       صافى القيمة فى

 ١٫٠١٨٫١٦٥٫٠٣١  ٦١٫٣١٣٫٤٦٢  ٥٣١٫٠٣٩٫٠٩٢ ٤٢٥٫٨١٢٫٤٧٧  ٢٠١٩سبتمبر  ٣٠

  
  عقود التأجيرلتزام أ

 
    ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠  

    جنيه مصري 
   ٨٩٠٫٦٨٢٫٧٤١ عقود تأجيرلتزام أرصيد 
      يخصم:

  )٢٣٥٫٥٦٧٫٥٦٤( عام أقساط مستحقة السداد خلال 
 ٦٥٥٫١١٥٫١٧٧    

  

  الموقف الضريبي  - ٣٦

شركة بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية (شركة مساھمة مصرية) وكذلك الشركات التابعة لھا   
تخضѧѧع لضѧѧريبة الدخل وقد تم احتسѧѧاب ضѧѧريبة الدخل لكل شѧѧركة على حده ويمثل رصѧѧيد ضѧѧريبة 

أشѧѧѧѧھر  التسѧѧѧѧعةالدخل الظاھر فى قائمة الأرباح أو الخسѧѧѧѧائر المجمعة مجموع ضѧѧѧѧرائب الدخل عن 
    . ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠في  المنتھية



  المالية (شركة مساھمة مصرية)شركة بايونيرز القابضة للإستثمارات 
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 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٣٦ - 

  بھا الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة  - ٣٧
  

الية م تتمثل الأدوات المالية للشركة فى الأصول المالية (نقدية بالصندوق ولدى البنوك، استثمارات
، مسѧѧѧѧتحق من اطراف ذات علاقة ، أرصѧѧѧѧدة مدينة أخرى) وكذا ، أرصѧѧѧѧدة عملاء و أوراق قبض 

ارصѧѧѧѧѧدة دائنة ، تسѧѧѧѧѧھيلات ائتمانية ، موردون ومقاولو مشѧѧѧѧѧروعات  –الالتزامات المالية (عملاء 
وأوراق الدفع ، القروض ، دائنو شѧѧراء أراضѧѧي ، مسѧѧتحق الي اطراف ذات علاقة ، أرصѧѧدة دائنة 

  ين ، المصروفات المستحقة وأرصدة دائنة أخرى) .مساھم –مصلحة الضرائب ، أرصدة دائنة  –

وكما ھو وارد بالسѧѧѧѧѧياسѧѧѧѧѧات المحاسѧѧѧѧѧبية الھامة للاعتراف والقياس للأصѧѧѧѧѧول والالتزامات المالية 
) من الإيضѧѧاحات المتممة للقوائم المالية ٣والإيراد والمصѧѧروف المتعلق بھا كما ورد فى إيضѧѧاح (

 المجمعة .
  

  يةالقيمة العادلة للأدوات المال
) فإن القيمة ٣طبقا لأسѧѧѧس التقييم المتبعة فى تقييم أصѧѧѧول وإلتزامات الشѧѧѧركة الواردة بالإيضѧѧѧاح (

تاريخ  لدفترية فى  ھا ا ية لا تختلف إختلافا جوھريا عن قيمت مال مات ال لة للأصѧѧѧѧѧѧѧول والإلتزا عاد ال
  . الميزانية

  خطر سعر العائد
والالتزامات المالية مع أسѧѧѧѧѧعار الفوائد تقوم الشѧѧѧѧѧركة بمراقبة توافق تواريخ اسѧѧѧѧѧتحقاقات الأصѧѧѧѧѧول 

  المرتبطة بھا. 

  خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتمثѧѧل خطر العملات الأجنبيѧѧة فى التغيرات فى سѧѧѧѧѧѧѧعر الصѧѧѧѧѧѧѧرف والѧѧذى يؤثر على المѧѧدفوعѧات 

  بالعملات الأجنبية. والالتزاماتوالمقبوضات بالعملات الأجنبية وكذلك تقييم الأصول 

  خطر الائتمان
خطر الائتمان في عدم التزام أحد أطراف الأداة المالية من الوفاء بالتزاماته، الأمر الذي ينتج يتمثل 

عنه تحمل الطرف الآخر لخسѧѧѧѧѧائر مالية. تتعرض الشѧѧѧѧѧركة لمخاطر الائتمان على أرصѧѧѧѧѧدتھا لدى 
  البنوك والعملاء وبعض الأصول الأخرى كما ھو موضح في الميزانية.

 كر الائتمانية فيما يتعلق بالودائع البنكية عن طريق التعامل من بنوتسѧѧѧѧѧѧعى الشѧѧѧѧѧѧركة لتقليل المخاط
  .حسنة السمعة ووضع حدود ائتمانية للعملاء ومراقبة أرصدة المديونية القائمة فيما يتعلق بالعملاء

  خطر السيولة
إن غرض الشѧѧѧѧѧѧѧركة ھو الحفاظ على التوازن بين اسѧѧѧѧѧѧѧتمرارية التمويل والمرونة خلال اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام 

  .ھااستحقاقالأرباح المرحلة وأرصدة الشركة لدي البنوك لضمان سداد إلتزامات الشركة في مواعيد 

  خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة
سѧѧتقبلية ائدة فى خطر التغيرات فى التدفقات النقدية الميتمثل خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسѧѧعر الف

لى ع الاعتمادالتغيرات فى سѧѧѧѧѧѧعر الفائدة، وتسѧѧѧѧѧѧعى الشѧѧѧѧѧѧركة لتقليل ذلك الخطر من خلال  بسѧѧѧѧѧѧبب
  التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل.

  إدارة رأس المال 
رأس مال صحية رأس المال ھو التأكد من أن الشركة تحافظ على نسب  لإدارةإن الھدف الرئيسي 

  من أجل دعم أعمالھا وتحقيق أقصى زيادة للمساھمين.
 تقوم الشركة بإدارة ھيكل رأسمالھا وإجراء تعديلات عليه في ضوء التغيرات في ظروف الأعمال.

ـي الأھداف والسياسـلم يكن ھناك تغيرات ف ـالمنتھي ة أشھرتسعالات والعمليات خلال ـ ـ ـ ـ ـة فـ   يــ
    .٢٠١٨ديسمبر  ٣١والسنة المنتھية في  ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠
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 ٢٠١٩ سبتمبر ٣٠

- ٣٧ - 

  المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة   - ٣٨
  

بعمل تقديرات وافتراضѧѧѧѧات خاصѧѧѧѧة بالمسѧѧѧѧتقبل. نتائج التقديرات المحاسѧѧѧѧبية ، طبقاً  الشѧѧѧѧركةتقوم 
لتعريفھا، نادرا ما تسѧѧѧѧاوي النتائج الفعلية. التقديرات والافتراضѧѧѧѧات ذات المخاطر الھامة و التي قد 

رة اتتسبب في تعديل جوھري للقيم الدفترية للأصول والالتزامات خلال السنة المالية التالية تم الإش
  لھا أسفل :

  والأرصدة المدينة الأخري العملاءأرصدة  اضمحلال
  

القابلة للتحصѧѧيل عندما يكون تحصѧѧيل  والأرصѧѧدة المدينة الأخري يتم عمل تقدير لأرصѧѧدة العملاء
تلك الأرصدة بالكامل غير محتمل. يتم عمل ھذا التقدير بشكل فردي على المبالغ الھامة. أما المبالغ 
غير الھامة بشѧѧѧكل فردي والتي انقضѧѧѧت مواعيد اسѧѧѧتحقاقھا، فيتم تقييمھا بشѧѧѧكل جماعي ويتم عمل 

  .مخصص وفقاً لمدة انقضاء مواعيد الاستحقاق

  للتحقيق (صافي القيمة البيعية) للعقارات بغرض التطوير للبيع القابلةر صافي القيمة تقدي
  

صافى صافي القيمة القابلة للتحقيق بالتكلفة أو التطوير بغرضات العقار يتم قياس ، القيمة البيعية) (
  أيھما أقل. 

ع إلى ظروف المكتمل بالرجو(صѧѧافى القيمة البيعية) للعقار  صѧѧافي القيمة القابلة للتحقيق يتم تحديد
  . مشابھةوتحدده الشركة استنادا إلى معاملات  المالية القوائمالسوق وأسعاره في تاريخ 

 (صѧѧѧѧافى القيمة البيعية) للعقار تحت الإنشѧѧѧѧاء بالرجوع إلي صѧѧѧѧافي القيمة القابلة للتحقيق يتم تحديد
ص التكلفة التقديرية لاسѧѧѧѧѧѧѧتكمال لعقار مكتمل مماثل ناق القوائم الماليةتاريخ أسѧѧѧѧѧѧѧعار السѧѧѧѧѧѧѧوق في 

  الإنشاء.

  والمعدات للآلاتالأعمار الإنتاجية 
المتوقعة للعقارات والمعدات لحساب الإھلاك ويتم حساب ھذا  الإنتاجيةتحدد إدارة الشركة الأعمار 

 .التقدير بعد الأخذ في الاعتبار المدة المتوقع فيھا اسѧѧѧتخدام الأصѧѧѧل وطبيعة التآكل والتقادم التجاري
تقوم الإدارة على أسѧѧѧاس سѧѧѧنوي بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية ويتم تعديل مخصѧѧѧص 

  الإھلاك المستقبلي عندما تعتقد الإدارة بأن الأعمار الإنتاجية تختلف عن التقديرات السابقة.

  الدخلضريبة 
الأموال. تقدر الشѧѧركة مخصѧѧص ضѧѧريبة الدخل باسѧѧتخدام رأي  شѧѧركاتالشѧѧركة خاضѧѧعة لضѧѧريبة 

خبير وعند وجود أي اختلافات بين النتائج الفعلية والأولية تؤثر ھذه الاختلافات علي مخصѧѧѧѧѧѧѧص 
  ضريبة الدخل والضريبة المؤجلة في ھذه الفترات.

  

  

  

  

  


