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 المستقل الدوري  قائمة الدخل الشامل
 2023يونيو  30في المنتهية   أشهرالستة  عن 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ( ازج ي يتازأ من القوائم المالية الدورية المستقلة 25( دلا  1الإيضاحات المرفقة من ديضاح   -

  
 الستة أشهر  
 المنتهية في 

 الستة أشهر  
 المنتهية في 

 الثلاثة أشهر  
 المنتهية في 

 الثلاثة أشهر  
 المنتهية في 

 2022يونيو  30 2023يونيو  30 2022يونيو  30 2023يونيو  30 ديضاح  

 انيه مصري  جنيه مصري انيه مصري  جنيه مصري  

 (30,477,558) ( 9,577,093) (60,840,694) ( 35,518,265)   خسائر( الفتر  

      :بنود الدخل الشامل الاخر
الطبيعة   الناتاة عن ترامة البنود ذاتفروق العملة 

 - - (22,379,243) (48,741,938) ا( -25  في تاريخ تحرير سعر الصرف  النقدية 

      :يخصم منه

 - - 22,379,243 48,741,938  المحول منها الا الخسائر المتراكمة خلال نفس الفتر  

 (30,477,558) ( 9,577,093) (60,840,694) ( 35,518,265)  إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 
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 المستقلةالدورية    قائمة التغير في حقوق الملكية

 2023يونيو  30في المنتهية   أشهرالستة  عن 
 

 
 احتياطي عام  رأس المال 

احتياطي  
 قانونا

 ناتج عملية اينقسام
  خسائر متراكمة( 

 ارباح مرحلة 
 الإامالي   خسائر( الفتر  

 انيه مصري  انيه مصري  انيه مصري  انيه مصري  انيه مصري  انيه مصري  انيه مصري  

        

 4,815,435,326 2,094,315 (62,967,742) 124,031,553 - 5,653,980 4,746,623,220 2023يناير  1رصيد 

 - (2,094,315) 1,989,599 - 104,716 - - وايحتياطي القانوني خسائر متراكمة(محول الا  

 (198,960) - (198,960) - - - - 2022عن عام توزيعات ارباح 

 (48,741,938) - (48,741,938) - - - -   *أثر تحرير أسعار الصرف للعملات الأانبية

 (35,518,265) (35,518,265) - - - - - الفتر    خسائر( 

 4,730,976,163 (35,518,265) (109,919,041) 124,031,553 104,716 5,653,980 4,746,623,220   2023يونيو  30الرصيد في  

        

 4,958,737,414 82,428,661 - 124,031,553 - 5,653,980 4,746,623,220 2022يناير  1رصيد 

 - (82,428,661) 82,428,661 - - - - ارباح مرحلة محول الا 

 (22,379,243) - (22,379,243) - - - -   *أثر تحرير أسعار الصرف للعملات الأانبية

 (60,840,694) (60,840,694) - - - - - الفتر    خسائر( 

 4,875,517,477 (60,840,694) 60,049,418 124,031,553 - 5,653,980 4,746,623,220   2022يونيو  30الرصيد في 

 
ملحإ  ا(  –بتعديل بعل احكام معايير المحاستتبة المصتترية    2023 لستتنة 1847 الثانية( من قرار رئيس مالس الوزراج رقمتتمثل فروق العملة في التستتويات الناتاة عن تطبيإ  المعالاة   *

 أ(  -25"اثار التغيرات في أسعار صرف العملات الأانبية"  ايضاح  2015( المعدل 13معيار المحاسبة المصري رقم  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الدورية المستقلة ( ازج ي يتازأ من القوائم المالية  25( دلا  1الإيضاحات المرفقة من ديضاح   -
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 المستقلة الدورية  قائمة التدفقات النقدية 
 2023يونيو  30في المنتهية   أشهرالستة  عن 

 

  

 الستة أشهر  
 ي المنتهية ف

 الستة أشهر  
 المنتهية في

 2022يونيو  30 2023يونيو  30 ديضاح 

 انيه مصري  جنيه مصري   

    التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 (54,242,551) ( 46,987,828)   خسائر( الفتر  قبل ضرائب الدخل 

 234,849 852,218 (3) االاك الأصول الثابتة 

 1,821,846 1,821,846 (5) دالاك استثمارات عقارية 

 1,404,654 1,300,290 ( 1-18  استهلاك أصول حإ انتفاع

 - 164,375 ( 7  ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستحإ من أطراف ذات علاقة الخسائر 

 - (6,069,900) ( 7  رد الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستحإ من أطراف ذات علاقة 

 37,892 38,941 ( 15  فروق دعاد  تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر

 - (84,432) ( 15  بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر ارباح 

 - (20,106,345) ( 15  ارباح بيع استثمارات في شركات تابعة

 41,819,553 77,174,531  مصروفات تمويلية 

 (1,622,746) (368,219)  فوائد دائنة 

 (10,546,503) 7,735,477  العامل ارباح )خسائر( التشغيل قبل التغير في رأس المال 

 (15) 84,576  التغير في ايستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 (95,821,502) 43,684,648  التغير في المستحإ من الأطراف ذات العلاقة 

 (7,013,859) 3,828,249  التغير في المصروفات المدفوعة مقدما والأرصد  المدينة الأخر. 

 8,570,948 52,851,459  التغير في المستحإ الي الأطراف ذات العلاقة 

 1,679,250 3,361,242  التغير في التزامات ضريبية 

 7,458,976 7,910,254  التغير في المصروفات المستحقة والأرصد  الدائنة الأخر. 

 (95,672,705) 119,455,905  أنشطة التشغيل صافي التدفقات النقدية الناتجة من )المستخدمة في( 

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 (5,404,183) (2,841,695) ( 3  مدفوعات لشراج أصول ثابتة

 1,622,746 368,219  فوائد دائنة محصله 

 (3,781,437) (2,473,476)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة الاستثمار 

    

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 

 190,699,745 15,949,850  *  مقبوضات من بنوك تسهيلات ائتمانية

 (3,155,335) (5,064,834)  مدفوعات في التزامات عقود التأاير

 (38,019,602) (47,046,417)  مدفوعات في قرول طويله الأال 

 (46,704,156) (76,769,456)  مدفوعة مصروفات تمويلية 

 102,820,652 (112,930,857)  الناتجة من أنشطة التمويل  )المستخدمة في( صافي التدفقات النقدية 

 3,366,510 4,051,572  صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال الفترة 

 1,470,399 6,256,963 ( 9  أول الفتر   - النقدية وما في حكمها 

 4,836,909 10,308,535 ( 9  أخر الفترة  -النقدية وما في حكمها  

 
 

  بنوك تسهيلات ائتمانية لبند تم استبعاد أثر المعاملات يير النقدية الناتاة عن تحرير سعر الصرف*  
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 نبذة عن الشركة - 1
تأستستت شتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية "شتركة مستاامة مصترية" نتياة انقستام شتركة أستباير كابيتال  

لسنة   159لأحكام القانون رقم سابقا( طبقا     –القابضة للاستثمارات المالية  بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية  
والماد    1992لستنة   95س المال رقم أ( من قانون ستوق ر27ويئحته التنفيذية مع عدم ايخلال بالماد    1981

  1992لسنة    95( من اللائحة التنفيذية لقانون  122( والماد   121 

مباشتترا في كافة ماايت   يتمثل يرل الشتتركة في ايستتتثمار والمستتاامة وايشتتتراك بصتتور  مباشتتر  ويير
ايستتثمارات العقارية والمقاويت والتطوير العقاري، تخطيط واقامة وتنمية المناطإ العمرانية وياوز للشتركة ان 
تكون لها مصتتلحة او تشتتترك بأي واه من الواوا مع الشتتركات وييراا التي تزاول اعماي شتتبيهة بأعمالها او 

ي مصتتتر او في الخارا كما ياوز لها ان تندمج في الهيئات الستتتالفة او التي قد تعاونها علا تحقيإ يرضتتتها ف
 تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقا لأحكام القانون ويئحته التنفيذية 

 .2021سبتمبر 8القاار  بتاريخ   - 172104تم قيد الشركة في السال التااري برقم  

 .2021اكتوبر   10في البورصة بتاريخ    تم قيد الشركة

  2021سبتمبر   8عاما تبدأ في   25عمر الشركة 

من قبل مالس ايدار    2023يونيو   30  الستتتة أشتتهر المنتهية فيعن   المستتتقلة  الدورية  تم اعتماد القوائم المالية
  2023أيسطس   22  بتاريخ

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة - 2

 القوائم الماليةأسس إعداد   2-1
يتم دعداد القوائم المالية وفقا  لفرل ايستتتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصتتول المالية وايستتتثمارات  
بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر وايستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل والتي تم قياسها 

 بالقيمة العادلة 

 التوافق مع معايير المحاسبة
 تم دعداد القوائم المالية للشركة وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائا السارية 

 في السياسات المحاسبية المطبقة  التغيرات
 السياسات المحاسبية المطبقة اذا الفتر  متفقة مع تلك السياسات التي طبقت في الفترات السابقة 

بتعتديتل بعل أحكتام معتايير   2023لعتام    883صتتتتتدر قرار رئيس مالس الوزراج رقم    2023متارس    6بتتاريخ  
كما او  2023يونيو   30المحاستتتبة المصتتترية، ولم يكن لهذا التعديلات أثر علا القوائم المالية للشتتتركة كما في 

 ب(  – 25موضا بإيضاح  

 التأجيرعقود   2-2
ويكون العقد عقد تأاير    العقد او  أو يحتوي علي( عقد دياار دلا مضمون العقد عند التعاقد يتم تحديد ما دذا كان  

 أصل محدد لفتر  من الزمن لقاج مقابل   استخدام أو يتضمن عقد تأاير دذا كان العقد ينقل حإ السيطر  علا 

ي  ويصتتنف العقد علا أنه عقد  ويصتتنف الإياار في بداية التعاقد علا أنه عقد دياار تمويلي أو عقد دياار تشتتغيل
أياار تمويلي دذا كان يحول بصتور  اوارية ما يقارب كافة المخاطر والمنافع العائد  لملكية الأصتل محل العقد   
ويتم تصتنيف عقد التأاير علا انه عقد تأاير تشتغيلي دذا كان ي يحول بصتور  اوارية ما يقارب كافة المخاطر  

 .ل محل العقدوالمنافع العائد  لملكية الأص

( بالتكلفة، وتتضتتمن التكلفة التكاليف المباشتتر  الأولية  اينتفاعفي تاريخ بداية عقد الإياار يتم قياس الأصتتل  حإ  
 المتكبد  لتاهيز ايصل نفسه الا الحالة المطلوبة وفقا للعقد 

لتك التتاريخ، وتخصتتتتتم دفعتات  عقتد التتأاير بتالقيمتة الحتاليتة لتدفعتات ايياتار يير المتدفوعتة في ذ  التزام ويتم قيتاس  
ستتعر الفائد     باستتتخدام معدل الفائد  الضتتمني في عقد التأاير دذا كان يمكن تحديدا بستتهولة، أو   باستتتخدام الإياار  

متوقع  ومبالغالا أية دفعات أخر. متغير ،    بالإضتتافة  تحديدا،الإضتتافي للمستتتأار دذا لم يمكن    ايقترالعلا 
  وفقا لعقد ايياار   كج، وذلالشراوسعر ممارسة خيار  دفعها،
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( - 2

 التأجير )تابع(عقود   2-2
دفعتات متغير  يير متدراتة في قيتاس التزام عقتد التتأاير بقتائمتة   وأيتةعقتد التتأاير،    التزام ويتم دثبتات الفتائتد  علا  

 الأرباح أو الخسائر 

دذا كان عقد التأاير يحول ملكية الأصتتل الا الشتتركة أو أن تكلفة ايصتتل تعكس ممارستتة حإ خيار الشتتراج يتم  
الأصتل   استتهلاكم  (، وفيما عدا ذلك يتاينتفاعمدي العمر الإنتااي لبصتل  حإ   علاالأصتل المؤار    استتهلاك

( أو نهتايتة متد  عقتد  اينتفتاعالا نهتايتة العمر الإنتتااي لبصتتتتتل  حإ    التتأاير( من تتاريخ بتدايتة عقتد  اينتفتاع حإ  
   أقرب التأاير أيهما 

قد أضمحل     ايصلتقوم الشركة بشكل دوري في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما دذا كان اناك مؤشر علا أن يكون  
عندما تزيد القيمة الدفترية لبصل عن قيمته الإستردادية، فيعتبر أن اناك اضمحلال لبصل وبالتالي يتم تخفيضه  

 رباح او الخسائر دلا قيمته الإستردادية  وتثبت خسار  ايضمحلال بقائمة الأ

ويتم رد الخستار  الناامة عن اضتمحلال القيمة فقط دذا كان اناك تغيير في ايفتراضتات المستتخدمة لتحديد قيمة 
منذ دثبات آخر خستتتتار  ناتاة عن اضتتتتمحلال القيمة، ويكون رد الخستتتتار  الناامة عن   الإستتتتترداديةالأصتتتتل  

كان   التيله أو القيمة الدفترية    الإستتتترداديةلبصتتتل، القيمة  محدود بحيث ي تتعد. القيمة الدفترية    ايضتتتمحلال
( ما لم يتم ايعتراف بالخستتار  الناامة عن اضتتمحلال القيمة بالنستتبة  ايستتتهلاكبعد    بالصتتافيستتيتم تحديداا  

لبصتتتل في الستتتنوات الستتتابقة  ويتم دثبات الرد في الخستتتار  الناامة عن اضتتتمحلال القيمة بقائمة الأرباح او 
 سائر الخ

 ترجمة العملات الأجنبية 2-3
 عملة التعامل للشركة  واي  المصريتم دعداد وعرل القوائم المالية بالانيه   -
 يتم اثبات المعاملات بالعملات الأانبية أوليا  باستخدام سعر الصرف السائد في تاريخ المعاملة   -
تاريخ   فيانبية باستخدام سعر الصرف السائد  يتم ترامة الأصتول والخصوم ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأ -

 المركز المالي، يتم ددراا اميع الفروق بقائمة الأرباح أو الخسائر 
يتم قياستتها بالتكلفة التاريخية باستتتخدام    والتييتم ترامة الأصتتول والخصتتوم يير النقدية بالعملات ايانبية   -

 أسعار الصرف السائد  في تاريخ ايعتراف الأولا 
يتم قياستها بالقيمة العادلة باستتخدام أستعار   والتييتم ترامة الأصتول والخصتوم يير النقدية بالعملات ايانبية   -

 تحددت فيه القيمة العادلة   التيالتاريخ   فيالصرف السائد   

 الأصول الثابتة   2-4
القيمة     يضتتتتمحلالتظهر الأصتتتتول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصتتتتم مامع الإالاك والخستتتتائر المتراكمة  

وتتضتمن اذا التكلفة تكلفة استتبدال ازج من الأصتول الثابتة عندما تتحقإ تلك التكلفة واستتيفاج شتروط ايعتراف  
بتكاليفها ضتمن القيمة الدفترية لبصتول الثابتة    بها، وبالمثل، عند داراج تحستينات اوارية شتاملة، يتم ايعتراف

كإحلال وذلك في حالة استتيفاج شتروط ايعتراف، ويتم ايعتراف باميع تكاليف الإصتلاح والصتيانة الأخر. في 
 قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحققها   

شتتتغيل بالطريقة التي حددتها  يبدأ دالاك الأصتتتل عندما يكون في المكان والحالة التي يصتتتبا عليها قادرا علا الت
 النحو التالي:لبصل علا   ايفتراضيالإدار ، ويتم حساب الإالاك بإتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر 

 سنوات   
 8 حاسب آلي 

 16.7 أثاث 
 علي اساس مد  العقد  مستأار   مبانيتحسينات علا 
 8-5 ااهز  كهربائية

 5-4 وسائل نقل
 8 اتصايت ااهز   

 10-5 ديكورات 
 10 ايت ومعدات 
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 )تابع(الأصول الثابتة   2-4
عند عدم توقع الحصتول علا أي منافع اقتصتادية مستتقبلية من  يتم استتبعاد الأصتول الثابتة عند التخلص منها أو

خستائر تنشتأ عند استتبعاد الأصتل في قائمة الأرباح    ايعتراف بأي أرباح أوبيعها في المستتقبل  ويتم   استتخدامها أو
أو الخستتائر في الفتر  التي تم فيها استتتبعاد الأصتتل  ويتم مرااعة القيم المتبقية لبصتتول، الأعمار الإنتااية لها 

 وطرق دالاكها في نهاية كل سنة مالية 

ا كان اناك مؤشتتر علا أن يكون أصتتل ثابت قد أضتتمحل   تقوم الشتتركة في تاريخ كل مركز مالي بتحديد ما دذ
وعندما تزيد القيمة الدفترية لبصتتتل عن قيمته الإستتتتردادية، فيعتبر أن اناك اضتتتمحلال لبصتتتل وبالتالي يتم  

 تخفيضه دلا قيمته الإستردادية، وتثبت خسار  ايضمحلال بقائمة الأرباح أو الخسائر 

كان اناك تغيير في ايفتراضتات المستتخدمة لتحديد قيمة   دذال القيمة فقط ويتم رد الخستار  الناامة عن اضتمحلا
منذ اثبات آخر خستتتتار  ناتاة عن اضتتتتمحلال القيمة، ويكون رد الخستتتتار  الناامة عن   الإستتتتترداديةايصتتتتل  

 كان  التيالدفترية    ةأو القيمله   الإستتتترداديةالقيمة الدفترية لبصتتتل، القيمة    .ي تتعدمحدود بحيث    ايضتتتمحلال
ستيتم تحديداا ما لم يتم ايعتراف بالخستار  الناامة عن اضتمحلال القيمة بالنستبة لبصتل في الستنوات الستابقة،  

 ويتم دثبات الرد في الخسار  الناامة عن اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر 

 الاستثمارات 2-5

 استثمارات في شركات تابعة
ة اي استتثمارات في شتركات يكون للشتركة فيها ستيطر ، ويفترل واود الستيطر   ايستتثمارات في شتركات تابع

يير مباشتتر من خلال الشتتركات التابعة علا الشتتركة  عندما تستتيطر الشتتركة القابضتتة ستتواج بشتتكل مباشتتر أو
منافع المستتثمر فيها بما لها من القدر  علا التحكم في الستياستات المالية والتشتغيلية للشتركة وذلك للحصتول علا 

 من أنشطتها، فيما عدا تلك الحايت ايستثنائية التي تظهر فيها بوضوح أن تلك الملكية ي تمثل سيطر  

تتم المحاستتبة عن ايستتتثمارات في شتتركات تابعة بالقوائم المالية المستتتقلة بالتكلفة متضتتمنة تكلفة ايقتناج، وفا 
ديل القيمة الدفترية بقيمة اذا ايضتمحلال ويدرا بقائمة  حالة حدوث اضتمحلال في قيمة تلك ايستتثمارات، يتم تع

 الأرباح أو الخسائر وذلك لكل استثمار علا حد  

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
لة  ايستتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر اي اصتول مالية تم تبويبها طبقا لنموذا القيمة العاد

دما كأصول محتفظ بها لأيرال المتاار  حيث تم اقتناؤاا لغرل البيع في مد. زمني قصير أو اصول مالية تم  
 تصنيفها عند ايعتراف ايولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر   

 الخسائر بالقيمة العادلة عند ايعتراف الأولا، يتم قياس ايستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 

يتم دثبات ايستتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر بالمركز المالي بالقيمة العادلة ويتم ايعتراف  
 بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائر 

الأرباح أو الخستتائر بقائمة الأرباح أو يتم ايعتراف بأرباح أو خستتائر بيع ايستتتثمارات بالقيمة العادلة من خلال 
 .الخسائر

 الأخرىالعملاء والأرصدة المدينة    2-6
 .ايضمحلالبالقيمة الأصلية للفاتور  ناقصا  خسائر    الأخر.يتم دثبات العملاج والأرصد  المدينة  

والقيمة الحالية    ر.الأخبالفرق بين القيمة الدفترية للعملاج والأرصتتتد  المدينة    ايضتتتمحلالويتم قياس خستتتائر  
بقائمة الأرباح أو الخستتتتائر ويتم  ايضتتتتمحلال للتدفقات النقدية المستتتتتقبلية المتوقعة، ويتم ايعتراف بخستتتتائر  

  حدث فيها الرد  التيقائمة الأرباح أو الخسائر في الفتر    في  ايضمحلالايعتراف برد خسائر  

 احتياطي قانوني 2-7
٪  50  ايحتياطيقانونا حتا يبلغ اذا    احتياطي٪ من أرباح الفتر  لتكوين  5للشركة، يانب    الأساسيطبقا  للنظام  

   من رأس مال الشركة المصدر ويستعمل ايحتياطي بناج علا قرار من الامعية العامة وفقا  يقتراح مالس الإدار  
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 تحت التنفيذ    المشروعات 2-8
تمثل مشتروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم دنفاقها بغرل دنشتاج أو شتراج أصتول ثابتة حتا تصتبا اااز   ت

للاستتتخدام في التشتتغيل حينئذ تحول لبند الأصتتول الثابتة، ويتم تقييم المشتتروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصتتم  
   .ايضمحلال

 الاستثمارات العقارية 9-2
يتم قيتاس ايستتتتتتثمتارات العقتاريتة والتي يحتفظ بهتا لتحقيإ دياتار أو ارتفتاع في قيمتهتا أو كليهمتا أوليتا  بتالتكلفتة،  

بعد ايعتراف الأولي يتم قياس  بها،تتضتتتمن التكلفة ثمن الشتتتراج أو تكلفة اينشتتتاج وأية نفقات مباشتتتر  متعلقة  
ويتم حستتاب الإالاك بإتباع    القيمة،ك وأي اضتتمحلال في  ايستتتثمارات العقارية بالتكلفة بعد خصتتم مامع الإالا

  طريقة القسط الثابت طبقا للعمر الإنتااي لبصل

 الموردون والمصروفات المستحقة   2-10
  استتتلامهاتم    التيالمستتتقبل وذلك مقابل البضتتائع والخدمات   فيستتيتم دفعها   التيبالقيم    بايلتزامات  ايعترافيتم  

 سواج استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم 
 

 ضرائب الدخل   2-11
  يتم حساب ضريبة الدخل وفقا  لقانون الضرائب المصري

 ضرائب الدخل الجارية
أو ستدادا    استتردادا ضترائب الدخل للفتر  الاارية والفترات الستابقة وفقا  للمبلغ المتوقع    والتزاماتيتم تقييم أصتول  

  لمصلحة الضرائب

 ضرائب الدخل المؤجلة
علا الفروق المؤقتتة بين القيمتة المعترف بهتا   ايلتزامتاتبضتتتتتريبتة التدختل المؤالتة بتإتبتاع طريقتة    ايعترافويتم  

 الأستتتتاس الضتتتتريبي( وقيمتها المدراة بالمركز المالي  الأستتتتاس يرال الضتتتتريبية  لب  ايلتزام  لبصتتتتل أو
  سعر الضريبة المطبإ  باستخدام المحاسبي( وذلك  

بهذا الأصتتتتل    اينتفاعقوي بإمكانية   احتمالبضتتتتريبة الدخل المؤالة كأصتتتتل عندما يكون اناك   ايعترافويتم  
 .الازج الذي لن يتحقإ منه منفعة مستقبليةويتم تخفيل الأصل بقيمة    لتخفيل الأرباح الضريبية المستقبلية،

في قائمتة الأرباح أو الخستتتتتائر للفتر ، فيمتا عدا    فأو مصتتتتتروويتم ددراا الضتتتتتريبتة الاتارية والمؤالتة كإيراد  
  الضريبة التي تنتج من معاملة أو حدث في نفس العام أو فتر  أخر. مباشر  ضمن حقوق الملكية

 الاعتراف بالإيراد   2-12
يتم ايعتراف بالإيراد دلا المد. الذي تتوفر فيه دراة كافية من التأكد بأن المنافع ايقتصتادية المرتبطة بالمعاملة 

  سوف تتدفإ للشركة ويمكن قياس قيمة الإيراد بشكل موثوق به 

بالصتافي بعد خصتم أي خصتم تاار. أو خصتم كمية  يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستتلم أو المستتحإ  
 أو ضرائب مبيعات أو رسوم 

 ياب أن تتحقإ قبل ايعتراف بالإيراد:  التيايعتبارات الخاصة    يليفيما 

 الايراد من العقود مع العملاء   -

ا من خمس خطوات،  (48  “رقم يضع معيار المحاسبة المصري "اييراد من العقود مع العملاج   تطبيقه   يتم نموذا 
 علا الإيرادات الناشئة عن العقود مع العملاج علا النحو التالي:

والتزامات  تحديد العقد  العقود( مع العميل: يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقا     :1الخطوة  
 واابة النفاذ  وتوضا الأسس والمعايير التي ياب الوفاج بها لكل عقد  

التزام الأداج او عبار  عن تعهد ينص عليه العقد عقد مع ال  :2الخطوة     عميلتحديد التزامات الأداج في العقد: 
  بتحويل سلعة أو خدمة دلا العميل 
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 )تابع(الايراد من العقود مع العملاء   -

تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العول الذي يتوقع الشركة أن يكون لها حإ فيه مقابل   :3الخطوة 
 تحويل السلع أو الخدمات المتعهد بها دلا العميل باستثناج المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة 

الأداج المنصوص عليها في العقد  بالنسبة للعقود التي تشتمل    التزاماتتخصيص سعر المعاملة علا    :4الخطوة
علا أكثر من التزام أداج، ستقوم الماموعة بتخصيص سعر المعاملة علا كل التزام أداج وذلك بالمبلغ الذي تتوقع  

 الماموعة أن تكون لها الحإ فيه مقابل الوفاج بكل التزام أداج 

 المنشأ  بالتزام الأداج  دثبات الإيرادات عند وفاج  :5الخطوة 

 قوم الشركة بالوفاج بالتزام الأداج ودثبات الإيرادات علا مد. زمني، دذا ما تم الوفاج بأحد الضوابط التالية:  ت

 تاريخه حتاي ينشئ أداج للشركة وأن للشركة حإ وااب النفاذ في دفعة مقابل الأداج المكتمل  أ  

سين الأصل الذي يسيطر عليه العميل في الوقت نفسه الذي يتم فيه تشييد  يؤدي أداج الشركة دلا دنشاج أو تح  ب 
 الأصل وتحسينه  

 يتلقا العميل المنافع المقدمة من أداج المنشأ  ويستهلكها في الوقت نفسه طالما قامت الشركة بالأداج   ا 

دثبات الإيرادات عند النقطة من نه في حالة عدم الوفاج بأي من الشروط أعلاا، يتم  إالأداج، ف  يلتزاماتبالنسبة  
 الزمن التي يتم الوفاج بالتزام الأداج فيها   

 فيما يلي ايعتبارات الخاصة التي ياب أن تتحقإ قبل ايعتراف بالإيراد:

 إيرادات المقاولات -
الحوافز أو تتضتتتمن الإيرادات من عقود المقاويت القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضتتتافة لأوامر التغير أو 

 المطالبات اللاحقة علا التعاقد بشرط توافر توقع كاف عن تحقيإ تلك القيمة ودمكان تقديراا بشكل موثوق فيه 

وحينما يمكن تقدير نتائج المقاولة بشتتتكل موثوق فيه يتم ايعتراف بالإيرادات من عقود المقاويت طبقا  لطريقة  
 نسبة الإتمام وفقا  لطبيعة العقد كما يلي:

العقود طويلة الأال: يتم تحديد نستتتتبة الإتمام وفقا  لطريقة حصتتتتر الأعمال المنفذ  ويتم ايعتراف بتكاليف   ▪
 العقد المتكبد  لمقابلة اذا الإيراد 

العقود قصتتتير  الأال: يتم ايعتراف بإيرادات العقود قصتتتير  الأال وفقا  لطريقة حصتتتر الأعمال المنفذ    ▪
 لمقابلة اذا الإيراد وبالتكاليف الفعلية المتكبد   

وفي حتالتة عتدم دمكتانيتة تقتدير عقتد المقتاولتة بشتتتتتكتل موثوق فيته يتم ايعتراف بتالإيراد في حتدود متا تم دنفتاقته من  
 تكاليف علا العقد ويكون من المتوقع استرداداا 

قعة عن الإيراد  يتم ايعتراف بالخستار  المتوقعة للعقد كمصتروف في حالة احتمال زياد  تكلفة العقد الكلية المتو
 الكلي للعقد بغل النظر عن مرحلة دنااز العقد 

يتدرا الفرق المتمثتل في الزيتاد   النقص( في قيمتة الإيرادات المحستتتتتوبتة وفقتا  لنستتتتتبتة الإتمتام عن قيمتهتا وفقتا  
 للمستخلصات الصادر  ضمن المستحإ من / علا العملاج 

 إيرادات بيع الوحدات -
يراد الخاص ببيع وحدات مشتروعات الإستكان والتعمير عند تحويل المخاطر والمنافع تتحقإ الواقعة المنشتئة لإ

 الأساسية للمشتري والتي تتحقإ بإتمام التعاقد الفعلي للوحد  

 البيع بالتقسيط -
  يتم ايعتراف بستتعر البيع بدون الفوائد كإيراد في تاريخ البيع  ويكون ستتعر البيع او القيمة الحالية للمقابل ويتم

تحديداا بخصم قيمة الأقساط المستحقة باستخدام سعر الفائد  المستهدف  ويتم ايعتراف بالفوائد المؤالة كإيراد  
  عندما تستحإ وعلا أساس التناسب الزمني أخذا  في ايعتبار سعر الفائد  المستهدف 
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 تابع()  بالإيراد  الاعتراف 2-12
 

 ايرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
 بالإيرادات ايياار بقائمة ايرباح والخسائر باستخدام القسط الثابت علي مد  العقد   ايعترافيتم  

 توزيعات الأرباح -
 يتم ايعتراف بتوزيعات الأرباح حين يكون لحاملي الأسهم الحإ في تحصيل مبالغ اذا التوزيعات 

 دائنةفوائد   -
يتم ايعتراف بالفوائد الدائنة ضتتمن قائمة الأرباح أو الخستتائر علا أستتاس نستتبة زمنية آخذا  في ايعتبار معدل 

 العائد المستهدف علا الأصل 

 المصروفات 2-13
باميع المصتتروفات شتتاملة مصتتروفات التشتتغيل، المصتتروفات العمومية والإدارية والمصتتروفات    ايعترافيتم  

  الأخر. مع ددرااها بقائمة الأرباح أو الخسائر في الفتر  التي تحققت فيها تلك المصروفات

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 2-14
بار المستتاامين والمديرين والإدار  العليا للشتتركة،  تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من الشتتركات الشتتقيقة وك

نفوذ مؤثر من قبل تلك الأطراف ذات   خاضتتعة لستتيطر  مشتتتركة أو  وتمثل أيضتتا الشتتركات المستتيطر عليها أو
   العلاقة، ويتم اعتماد الشتروط والستياستات التستعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل مالس الإدار 

 عن المعاملات مع الغير  وط والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقةالشروي تختلف  

 الاقتراض 2-15
  ايلتزاماتتستحإ خلال عام ضمن    التيتم استلامها ويتم تبويب المبالغ    التي بايقترال مبدئيا  بالقيم    ايعترافيتم  

تأايل سداد رصيد القرول لمد  تزيد عن عام بعد تاريخ الميزانية،    فيالمتداولة، ما لم يكن لد. الشركة الحإ  
 طويلة الأال  ايلتزاماتفيتم عرل رصيد القرل ضمن 

التي ويتم احتساب التكلفة المستهلكة مع الأخذ في ايعتبار أي خصم أو علاو  عند الشراج والأتعاب أو التكاليف  
تكون ازجا  من معدل الفائد  الفعال  ويدرا ايستهلاك بمعدل الفائد  الفعال ضمن تكاليف التمويل في قائمة الأرباح 

 أو الخسائر  

 تكاليف الاقتراض 2-16
يتم رستملة تكاليف ايقترال المتعلقة مباشتر  باقتناج أو دنشتاج أو دنتاا الأصتل المؤال والذ. يتطلب فتر  زمنية  

من تكلفتة الأصتتتتتل  يتم تحميتل تكتاليف  لتاهيزا لإستتتتتتختدام فا الأيرال المحتدد  لته أو لبيعته كازج    طويلتة
ايقترال الأخر. كمصتتروف في العام التي تحققت فيها  تتمثل تكاليف ايقترال في الفوائد والتكاليف الأخر.  

 التي تنفقها الشركة يقترال الأموال 

  ايقترال خلال الفترات التي تتعطل فيها اعمال اينشاج الفعالة لبصلياب التوقف عن رسملة تكلفة   

 المحاسبية  التقديرات 2-17
يتطلب دعداد القوائم المالية وفقا  لمعايير المحاستبة المصترية قيام الإدار  بعمل تقديرات وافتراضتات تؤثر علا قيم  

مالية، اذا وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك  الأصتتتول، ايلتزامات، الإيرادات والمصتتتروفات خلال الستتتنوات ال
  التقديرات
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   الاضمحلال 2-18

 اضمحلال قيمة الأصول المالية  
تقوم الشتتركة في تاريخ كل مركز مالي بتحديد ما دذا كان اناك دليل موضتتوعي علا أن يكون أصتتل مالي تحت  

التكلفة المستتهلكة أو ماموعة من ايصتول المالية قد أضتمحل ويعتبر أصتل مالي أو ماموعة من ايصتول  نموذا  
 المالية قد أضتمحل دذا، ودذا فقط، كان اناك دليل موضتوعي علا اضتمحلال القيمة نتج عن حدوث حدث أو أكثر

ي أو ماموعة من ايصتتتول المالية  علا التدفقات النقدية المقدر  لأصتتتل مال  وأثربعد ايعتراف ايولي بالأصتتتل  
  يمكن تقديراا بشكل يعتمد عليه  والتي

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  
تقوم الشركة في تاريخ كل مركز مالي بتحديد ما دذا كان اناك مؤشر علا أن يكون أصل قد أضمحل عندما تزيد  

وبالتالي يتم    اضتتتمحلالقيمة الدفترية لأصتتتل أو وحد  مولد  للنقد عن قيمته الإستتتتردادية، فيعتبر أن الأصتتتل قد  
 .ة الأرباح أو الخسائرتخفيضه دلا قيمته الإستردادية، وتثبت خسار  ايضمحلال بقائم

تم ايعتراف بها ستتتتابقا ، فقط دذا، كان اناك تغيير في   والتيويتم رد الخستتتتار  الناامة عن اضتتتتمحلال القيمة  
منذ دثبات أخر خستتار  ناتاة عن اضتتمحلال القيمة،    الإستتترداديةايفتراضتتات المستتتخدمة لتحديد قيمة الأصتتل  

له   الإستترداديةحدود بحيث ي تتعد. القيمة الدفترية لبصتل، القيمة  م  ايضتمحلالويكون رد الخستار  الناامة عن 
أو القيمة الدفترية التي كان ستتتيتم تحديداا ما لم يتم ايعتراف بالخستتتار  الناامة عن اضتتتمحلال القيمة بالنستتتبة  

رباح أو يتم دثبات الرد في الخستتتار  الناامة عن اضتتتمحلال القيمة بقائمة الأو  ،  لبصتتتل في الستتتنوات الستتتابقة
  الخسائر

 الادوات المالية   2-19

 الأولي  الاعتراف . أ
مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما تصتبا المنشتأ  طرفا   التزام المنشتأ  أن تعترف بأصتل مالي أو  علاياب  

 في الأحكام التعاقدية لبدا  المالية 

ة لبصتتتتتول  بتالأولي بتالقيمتة العتادلتة وذلتك بتالنستتتتت  ايعترافالمتالي عنتد    ايلتزام يتم قيتاس الأصتتتتتل المتالي او  
ة بتالقيمتة العتادلتة من خلال الأربتاح أو المتاليتة التي يتم تصتتتتتنيفهتا كتأصتتتتتول متاليتة أو التزامتات متاليت  وايلتزامتات

 الخسائر 

بالنستبة لبصتول المالية التي يتم تصتنيفها كأصتول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشتامل والأصتول المالية  
 الأولي بالقيمة العادلة مضافا اليها تكاليف المعاملة   ايعترافبالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند  

 

الأولي بالقيمة العادلة    ايعترافمستتتهلكة يتم قياستتها عند  المالية التي يتم تصتتنيفها بالتكلفة ال  للالتزاماتبالنستتبة  
 مخصوما منها تكاليف المعاملة 

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية .ب
 علاثلاث فئات أستتاستتية لبصتتول المالية   االمالية" عل"الأدوات    (47 يحتوي معيار المحاستتبة المصتتري رقم 

 :تيكايحإ لها لااساس القياس ال

 .أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستهلكة •

 .أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  •

"الأدوات المالية" علا  (47 ويعتمد تصتنيف الأصتول المالية بشتكل عام بمواب معيار المحاستبة المصتري رقم 
 نموذا الأعمال الذي بموابه يتم ددار  الأصل المالي وكذلك خصائص التدفقات النقدية التعاقدية لبصل المالي 

أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشتامل ايخر    ة،المستتهلكبالتكلفة    مصتنفة:يتم تصتنيف الأصتول المالية علا أنها 
  رأو الخسائأو القيمة العادلة من خلال الأرباح 

  ويتم تصنيف الأصول المالية طبقا  لنموذا الأعمال الذي تدار به تلك الأصول المالية وتدفقاتها النقدية التعاقدية 
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 )تابع(  التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية .ب
يتم قياس الأصتتتل المالي بالتكلفة المستتتتهلكة دذا استتتتوفا الشتتترطين التاليين ولم يقاس بالقيمة العادلة من خلال 

 ايرباح أو الخسائر 

 لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية   بالأصوليتم ايحتفاظ بالأصل ضمن نموذا عمل يهدف الا ايحتفاظ   •

ينشتأ عن الشتروط التعاقدية لبصتول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محدد  والتي تكون فقط مدفوعات أصتل  •
 وفائد  علا المبلغ الأصلي مستحإ السداد 

ادلة من خلال بنود الدخل الشتتتامل الأخر فقط في حال استتتتوفت الشتتترطين  يتم قياس أدوات الدين بالقيمة الع •
  الخسائر  وأالتاليين ولم تقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

يتم ايحتفاظ بالأصل ضمن نموذا عمل يكون ادفه قد تحقإ من خلال تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع   •
 .الأصول المالية

تعاقدية لبصتول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محدد  والتي تكون فقط مدفوعات أصتل ينشتأ عن الشتروط ال •
 وفائد  علا المبلغ الأصلي مستحإ السداد 

ياب أن يتم قياس الأصتل المالي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر ما لم يتم قياسته بالتكلفة المستتهلكة  
 ل الشامل أو بالقيمة العادلة من خلال الدخ

أنه يقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  علايمكن للمنشتأ  أن تخصتص بشتكل يير قابل لإلغاج أصتلا ماليا 
    ايعترافعدم الثبات في القياس أو   –الخسائر دذا كان القيام بذلك يزيل أو يقلص بشكل اواري 

ما   باستتثناج  المستتهلكة،يحقا  بالتكلفة    –أنها يتم قياستها ياب علا المنشتأ  أن تبوب اميع ايلتزامات المالية علا 
   يلي:

ياتب أن يتم قيتاس مثتل اذا ايلتزامات، بمتا   الخستتتتتائر ايلتزامات المتاليتة بالقيمتة العتادلة من خلال ايرباح أو  •
 في ذلك المشتقات التي تمثل التزامات، يحقا  بالقيمة العادلة 

ندما ي يتأال تحويل أصتتتل مالي للاستتتتبعاد من الدفاتر أو عندما ينطبإ منهج ايلتزامات المالية التي تنشتتتأ ع •
 التدخل المستمر  بما يتوافإ مع معايير المحاسبة المصرية علا قياس مثل تلك ايلتزامات المالية 

ستبة  ياب علا مُصتدر مثل ذلك العقد بما يتوافإ مع معايير المحا  الأولي،بعد ايعتراف    المالي عقود الضتمان   •
 التاليين أكبر:  المبلغينالمصرية أن يقيسه يحقا  بأي  

 المصرية مبلغ خسار  الذي يتم تحديدا وفقا لمعايير المحاسبة    أ

المبلغ المامع للدخل الذي    مناستبا ،بشتكل أولي مطروحا  منه حينما يكون   –أو المبلغ الذي تم ايعتراف به   ب
 ( 48يتم ايعتراف به وفقا  لمبادئ معيار المحاسبة المصري رقم  

ياب علا مُصتتدر مثل ذلك ايرتباط بما يتوافإ    الستتوق ايرتباطات بتقديم قرل بمعدل فائد  أقل من ستتعر  •
 مع معايير المحاسبة المصرية أن يقيسه يحقا  بأي المبلغين أكبر: 

 ر  ايضمحلال الذي يتم تحديدا وفقا لمعايير المحاسبة المصرية مبلغ خسا أ 

المبلغ المُامع للدخل    مناستتتتبا ،حينما يكون  منه،بشتتتتكل أولي مطروحا    –أو المبلغ الذي تم ايعتراف به  ب 
 ( 48الذي يتم ايعتراف به وفقا  لمبادي معيار المحاسبة المصري رقم  

اف به من قبل المنشتتتأ  المستتتتحوذ  ضتتتمن تاميع أعمال ينطبإ عليه معيار المقابل المحتمل الذي تم ايعتر •
(  ياتب أن يتم القيتاس اللاحإ لمثتل اتذا المقتابتل المحتمتل بتالقيمتة العتادلتة مع  29المحتاستتتتتبتة المصتتتتتري رقم  

  ايعتراف بالتغيرات ضمن الأرباح أو الخسائر
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 )تابع(  للأصول المالية والالتزامات المالية  والقياس  التصنيف .ب
يمكن للمنشتتتأ ، عند ايعتراف ايولي أن تخصتتتص بشتتتكل ي راعه فيه التزاما  ماليا  علا أن يتم قياستتته بالقيمة  

استبة المصترية أو عندما ينتج  العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر عندما يكون ذلك مستموحا  بمواب معايير المح
 عن القيام بذلك معلومات أكثر ملاجمة دما بسبب أنه:  

علا أنه "عدم    -أحيانا  –عدم الثبات في القياس أو ايعتراف  يشتتتار دليه    –بشتتتكل اواري  -  يزيل أو يقلص أ 
ايعتراف بالمكاستتب  اتستتاق محاستتبي"( والذي كان ستتينشتتأ خلاف ذلك عن قياس الأصتتول أو ايلتزامات أو 

 والخسائر منها علا أسس مختلفة 

كان اناك ماموعة من ايلتزامات المالية أو من الأصتتتول المالية وايلتزامات المالية يتم ددارتها وتقييم أدائها   ب 
ومات علا أستتاس القيمة العادلة وفقا  يستتتراتياية موثقة لإدار  المخاطر أو للاستتتثمار، ويتم داخليا  تقديم معل

بشتتأن الماموعة علا ذلك الأستتاس دلا أعضتتاج الإدار  العليا للمنشتتأ   كما او معرف في معيار المحاستتبة  
( "ايفصتاح عن ايطراف ذوي العلاقة" وعلا ستبيل المثال مالس ددار  المنشتأ  والرئيس  15المصتري رقم  

 التنفيذي 

 المالية" ت( "الأدوا47(معيار المحاسبة المصري رقم تصنيف الأصول المالية والالتزامات المالية للشركة طبقاً ل

 "47التصنيف وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم " بنود القوائم المالية 

 التكلفة المستهلكة  النقدية وما في حكمها 

 القيمة العادلة والخسائرأاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

 التكلفة المستهلكة أطراف ذات علاقة  / دلا مستحإ من

 التكلفة المستهلكة  وأرصد  مدينة أخر.  مصروفات مدفوعة مقدما

 التكلفة المستهلكة  وأرصد  دائنة أخر.  مصروفات مستحقة

 التكلفة المستهلكة  عقود التأاير التزامات

 التكلفة المستهلكة  قرول وتسهيلات ائتمانية

 الأدوات المالية فقط عندما يتغير نموذا الأعمال الخاص بإدار  المحفظة ككل يتم دعاد  تصنيف  

 انخفاض قيمة الأصول المالية .ج
يتم تطبيإ نموذا "الخستار  ايئتمانية المتوقعة"  علا الأصتول المالية المقاستة بالتكلفة المستتهلكة وأصتول العقود  

 لشامل الآخر، ولكن ليس علا استثمارات حقوق الملكية واستثمارات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل ا

تقوم الشتتركة بتقويم كافة المعلومات المتاحة، بما في ذلك القائمة علا أستتاس مستتتقبلي، بشتتأن خستتائر ايئتمان  
 المتوقعة المرتبطة بالأصول المدراة بالتكلفة المستهلكة 

دذا كانت اناك زياد  اوارية في مخاطر ايئتمان  ولتقويم ما يعتمد نموذا "الخسار  ايئتمانية المتوقعة" علا ما 
دذا كانت انتاك زياد  اوارية في مختاطر ايئتمان، فيتم مقارنة مخاطر الإخفاق في الستتتتتداد كما في تاريخ دعداد  

لومات القوائم المالية المستتتتتقلة مع مخاطر الإخفاق في الستتتتداد كما في تاريخ الإثبات الأولي بناج علا كافة المع
 المتاحة، والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمة 

بالنستتتتبة للذمم المدينة التاارية ومبالغ مستتتتتحقة من طرف ذو علاقة والنقدية وما في حكمها فقط تقوم الشتتتتركة 
 ( 47بإدراا خسائر ايئتمان المتوقعة بناج علا المنهاية المبسطة بمواب معيار المحاسبة المصري رقم  

هاية المبستطة لإثبات الخستائر المتوقعة ي تتطلب من الشتركة تتبع التغيرات في مخاطر ايئتمان وبدي من دن المن
ذلك، تقوم الشتتركة بإثبات مخصتتص خستتار  بناج علا خستتائر ايئتمان المتوقعة الدائمة بتاريخ دعداد كل قوائم  

 مالية مستقلة 

أن المدين أو ماموعة من المدينين يوااهون صتعوبات  قد يتضتمن دليل اينخفال في القيمة مؤشترات تدل علا
مالية اامة، أو دخفاق أو تأخير في ستتداد الأرباح، أو المبلغ الأصتتلي، أو احتمالية الإفلاس، أو دعاد  ايكلة مالية 

قدر ،  أخر.، وحيث تشير البيانات القابلة للملاحظة دلا واود نقص قابل للقياس في التدفقات النقدية المستقبلية الم
مثل التغيرات في المتأخرات أو الظروف ايقتصتتادية التي ترتبط بالإخفاق في الستتداد  تتم مرااعة الذمم المدينة  

 التاارية بشكل نوعي علا أساس كل حالة علا حد  لتحديد ما دذا كانت اناك حااة دلا شطبها 
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 )تابع(  انخفاض قيمة الأصول المالية ج.
تقوم الشركة بقياس خسائر ايئتمان المتوقعة من خلال الأخذ بعين ايعتبار مخاطر الإخفاق في السداد خلال فتر   

 العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياسها 

استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر د.   
 أ  أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقطياب علا المنش

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو  •

 تقوم المنشأ  بتحويل الأصل المالي  •

ياب علا المنشتأ  أن تستتبعد ايلتزام المالي من الدفاتر  أو ازج من التزام مالي( من قائمة المركز المالي عندما  
 أي عندما يتم سداد ايلتزام المحدد في العقد أو الغاؤا أو انقضاؤا  –تسويته  فقط يتم  

 قائمة التدفقات النقدية   2-20
 .يتم دعداد قائمة التدفقات النقدية بإتباع الطريقة يير المباشر  

 النقدية وما في حكمها 2-21
بغرل دعداد قائمة التدفقات النقدية، فإن النقدية وما في حكمها تشتتتتمل النقدية بالصتتتتندوق، الحستتتتابات الاارية  

خلال ثلاثة أشهر بالبنوك والودائع لأال التي تستحإ  
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 أصول ثابتة   - 3

 أثاث حاسب آلي  
 تحسينات علا
 مباني مستأارا 

ااهزا 
 كهربائية

 وسائل نقل
ااهز  
 اتصايت

 الإامالي ايت ومعدات  الديكورات

 انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري 

          التكلفة 

 12,771,660 - 208,539 394,130 845,000 758,530 7,916,359 2,340,560 308,542 2023يناير  1

 2,841,695 255,700 595,331 - - 244,846 1,459,962 127,956 157,900 دضافات الفتر  

 15,613,355 255,700 803,870 394,130 845,000 1,003,376 9,376,321 2,468,516 466,442 2023يونيو  30

          

          مجمع الاهلاك 

 (733,139) - (32,763) (11,381) (169,000) (54,885) (354,882) (80,738) (29,490) 2023يناير  1

 (852,218) (12,217) (29,612) (24,633) (84,500) (54,164) (552,316) (72,718) (22,058) ( 17 ايضاح دالاك الفتر  

 (1,585,357) (12,217) (62,375) (36,014) (253,500) (109,049) (907,198) (153,456) (51,548) 2023يونيو  30

 صافي القيمة الدفترية
 14,027,998 243,483 741,495 358,116 591,500 894,327 8,469,123 2,315,060 414,894 2023يونيو  30في 

 
 .ي تواد أية راونات أو قيود مفروضة علا ملكية الأصول الثابتة -
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 )تابع(أصول ثابتة   - 3

 
 أثاث حاسب آلي 

 تحسينات علا
 مستأارا مباني 

ااهزا 
 كهربائية

 وسائل نقل
ااهز  
 اتصايت

 الإامالي الديكورات

 انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري انيه مصري 

         التكلفة 

 170,370 - - - - 105,915 3,275 61,180 2022يناير  1

 12,601,290 208,539 394,130 845,000 758,530 7,810,444 2,337,285 247,362 العام دضافات 

 12,771,660 208,539 394,130 845,000 758,530 7,916,359 2,340,560 308,542   2022ديسمبر  31

         

         مجمع الاهلاك    

 (995) - - - - (34) (1) (960) 2022يناير  1

 (732,144) (32,763) (11,381) (169,000) (54,885) (354,848) (80,737) (28,530) االاك العام  

 (733,139) (32,763) (11,381) (169,000) (54,885) (354,882) (80,738) (29,490)   2022ديسمبر  31

         صافي القيمة الدفترية في

 12,038,521 175,776 382,749 676,000 703,645 7,561,477 2,259,822 279,052 2022ديسمبر  31
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 استثمارات في شركات تابعة - 4
 2022ديسمبر  31 نسبة  2023يونيو  30 نسبة  طبيعة  
 انيه مصري  المساامة  جنيه مصري المساهمة  العلاقة  
 997,715,588 ٪70.00 997,715,588 %70.00 تابعة  شركة القاار  لإسكان والتعمير  ش م م( ( 1 
 227,757,685 ٪99.99 227,757,685 %99.99 تابعة  شركة وادي للاستشارات  ش م م( ( 2 
 1,303,893,655 ٪76.82 1,303,893,655 %76.82 تابعة  شركة الصفو  للاستشارات والتنمية  ش م م(  ( 3 
 1,388,150,563 ٪36.70 1,388,150,563 %36.70 تابعة  شركة رؤية القابضة للاستثمارات  ش م م( ( 4 
 435,057,867 ٪34.16 220,148,624 %17.74 تابعة  الشركة المتحد  لإسكان والتعمير  ش م م( ( 5 
 441,853,908 ٪59.69 441,853,908 %60.59 تابعة   ش م م(  شركة الايز  العامة للمقاويت وايستثمار العقاري ( 6 
الشمالي للمنتاعات السياحية وايستثمار  شركة تلال الساحل   ( 7 

 968,391 ٪99.99 968,391 %99.99 تابعة   ش م م(  العقاري
شركة تلال البحر ايحمر للاستثمار العقاري والمنتاعات   ( 8 

 967,298 ٪99.99 967,298 %99.99 تابعة   ش م م(  السياحية
 106,678,851 ٪16.73 106,678,851 %17.29 تابعة   ش م م(  شركة الصعيد العامة للمقاويت وايستثمار العقاري ( 9 

 795,263,728 ٪57.18 795,263,728 %57.18 تابعة   ش م م(  شركة بلو للتطوير العقاري ( 10 

   5,483,398,291  5,698,307,534 
 

بشتركة القاار  لإستكان   ايستتثماروفقا لتقرير قطاع الأداج ايقتصتادي بالهيئة العامة للاستتثمار والمناطإ الحر ، تم تقييم     1
مبلغ    ايستتتثمار، وقد بلغت قيمة 2020ديستتمبر    31اييلاق في التاريخ المتخذ استتاستتا للتقستتيم في  والتعمير وفقا لستتعر
 من رأس المال  ٪76.45سهم بنسبة  68822551انيه مصري لعدد 1,089,535,902

ذلك عن طريقة نقل ملكية   والتعمير  لإستكانايكلة استتثماراتها في شتركة القاار     بإعاد قامت الشتركة    2021عام  وخلال 
انيه مصتتتري الي شتتتركاتها التابعة لتبلغ حصتتتة الشتتتركة    91,820,314بقيمة    ٪6,45حصتتتة من استتتتثماراتها بلغت 

  105,142,366ستتتهم محققة ارباح بمبلغ    63022551انيه مصتتتري لعدد    997,715,588بقيمة    ٪70المباشتتتر  بها  
  انيه مصري تم ادرااها ببند ايرادات النشاط بقائمة ايرباح او الخسائر

وفقا لتقرير قطاع الأداج ايقتصتادي بالهيئة العامة للاستتثمار والمناطإ الحر ، تم تقييم ايستتثمار بشتركة وادي للاستتشتارات     2
  227,757,685مبلغ   ايستتثماروقد بلغت قيمة   ،2020ديستمبر    31بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشتركة في  

 .من رأس المال ٪99.99سهم بنسبة  99989انيه مصري لعدد 

وفقا لتقرير قطاع الأداج ايقتصتتتتادي بالهيئة العامة للاستتتتتثمار والمناطإ الحر ، تم تقييم ايستتتتتثمار بشتتتتركة الصتتتتفو      3
  2020ديسمبر  31مالية للشركة في للاستشارات والتنمية بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم ال

انيه مصتري،    1,063,856,760قامت شتركة الصتفو  للاستتشتارات والتنمية بزياد  رأستمالها بقيمة   2021وخلال عام  
ستابقا( بايكتتاب   –قامت شتركة أستباير كابيتال القابضتة للاستتثمارات المالية  بايونيرز القابضتة للاستتثمارات المالية  وقد 

والتي الت بالتبعية لشتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية نتياة  انيه مصتري 991,818,810اد  بمبلغ  في تلك الزي
من   ٪86.11 ستهم بنستبة  106249500انيه مصتري لعدد    1,295,362,759مبلغ    ايستتثماروقد بلغت قيمة  للانقستام 

 .رأس المال

للتنمية  زبروبرتيبايونيرز وقد قامت شركة  مية بزياد  رأسمالها،الصفو  للاستشارات والتنقامت شركة   2021وخلال عام  
 1,303,893,655انيه مصتتري  لتصتتبا قيمة ايستتتثمار مبلغ  8,530,896بايكتتاب في تلك الزياد  بمبلغ  العمرانية

 من راس المال  ٪76.82سهم بنسبة  106782681 انيه مصري لعدد

ايقتصتتادي بالهيئة العامة للاستتتثمار والمناطإ الحر ، تم تقييم ايستتتثمار بشتتركة رؤية القابضتتة وفقا لتقرير قطاع الأداج    4
  2020ديسمبر  31للاستثمارات بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في 

مصتري، وقد   انيه  175,000,000قامت شتركة رؤية القابضتة للاستتثمارات بزياد  رأستمالها بقيمة    2021وخلال عام  
في ستابقا( بايكتتاب   –قامت شتركة أستباير كابيتال القابضتة للاستتثمارات المالية  بايونيرز القابضتة للاستتثمارات المالية  

والتي الت بالتبعية لشتتتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية نتياة  انيه مصتتتتري 122,078,756تلك الزياد  بمبلغ  
  1,266,071,807مبلغ   ايستتتثماروقد بلغت قيمة    2022الزياد  خلال الربع ايول من عام   للانقستتام وتم التأشتتير بتلك

 .من رأس المال ٪36.70سهم بنسبة  758238350 انيه مصري لعدد

انيه مصتري، وقد   175,000,000بقيمة  قامت شتركة رؤية القابضتة للاستتثمارات بزياد  رأستمالها   2021عام  وخلال 
وقد تم    مصتتري انيه  122,078,756بمبلغ  بروبرتيز للتنمية العمرانية بايكتتاب في تلك الزياد   قامت شتتركة بايونيرز  

انيه مصتتري لعدد  1,388,150,563 ايستتتثمار مبلغوبذلك يصتتبا رصتتيد   بتلك الزياد    التأشتتير في الستتال التااري
 من راس المال  ٪36.70سهم بنسبة  758238350

تستتيطر علا  الشتتركة وشتتركاتها التابعة   دنفي شتتركات تابعة حيث    استتتثماراتوقد تم تبويب تلك ايستتتثمارات ضتتمن بند  
   السياسات المالية والتشغيلية للشركة
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 )تابع(  استثمارات في شركات تابعة - 4

تقييم ايستتثمار بالشتركة المتحد  لإستكان فقا لتقرير قطاع الأداج ايقتصتادي بالهيئة العامة للاستتثمار والمناطإ الحر ، تم و   5
مبلغ    ايستتتثمار، وقد بلغت قيمة 2020ديستتمبر    31اييلاق في التاريخ المتخذ استتاستتا للتقستتيم في  والتعمير وفقا لستتعر

 .من رأس المال ٪32.37 سهم بنسبة 91698776انيه مصري لعدد  435,057,867

بإعدام أستهم خزينة مما نتج عنه زياد  في نستبة الشتركة لتصتبا  التعميرقامت شتركة المتحد  لإستكان و  2022عام  وخلال 
 من رأس المال  34.16٪

من   ٪35.06بإعدام أستتهم خزينة وعليه اصتتبحت مستتاامة الشتتركة تمثل   المتحد  لإستتكان والتعميرقامت  الفتر وخلال 
  .رأس المال

ذلك عن طريقة نقل ملكية حصتة    والتعمير  لإستكانايكلة استتثماراتها في شتركة المتحد   بإعاد قامت الشتركة   الفتر وخلال 
 انيه مصري الي شركاتها التابعة لتبلغ حصة الشركة المباشر  بها  214,909,243بقيمة    ٪17.32من استثماراتها بلغت 

انيه مصتري    20,106,345ستهم محققة ارباح بمبلغ    46401550انيه مصتري لعدد    220,148,624بقيمة   17.74٪
  (15 ديضاح  تم ادرااها ببند ايرادات النشاط بقائمة ايرباح او الخسائر

تستتيطر علا  الشتتركة وشتتركاتها التابعة   أنفي شتتركات تابعة حيث    استتتثماراتوقد تم تبويب تلك ايستتتثمارات ضتتمن بند  
  السياسات المالية والتشغيلية للشركة

تصتتتادي بالهيئة العامة للاستتتتثمار والمناطإ الحر ، تم تقييم ايستتتتثمار بشتتتركة الايز  العامة وفقا لتقرير قطاع الأداج ايق   6
، وقد بلغت قيمة 2020ديسمبر    31اييلاق في التاريخ المتخذ اساسا للتقسيم في   للمقاويت وايستثمار العقاري وفقا لسعر

من رأس المال وفقا لتقرير  ٪59.69ستتهم بنستتبة    874114530انيه مصتتري لعدد   441,853,908مبلغ    ايستتتثمار
  قطاع الأداج ايقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطإ الحر 

بإعدام أستهم خزينة وعليه اصتبحت مستاامة الشتركة تمثل   لعامة للمقاويت وايستتثمار العقاريالايز  ا قامتوخلال الفتر  
  .من رأس المال 60.59٪

وايستثمار العقاري بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم    السياحيةللمنتاعات    الشماليتم تقييم ايستثمار بشركة تلال الساحل      7
ستهم بنستبة   99998انيه مصتري لعدد   968,391مبلغ   ايستتثماروقد بلغت قيمة   ،2020ديستمبر    31المالية للشتركة في  

 من رأس المال  99.99٪

وفقا لتقرير قطاع الأداج ايقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطإ الحر ، تم تقييم ايستثمار بشركة تلال البحر الأحمر    8
، وقد 2020ديستتمبر   31ق الملكية وفقا للقوائم المالية للشتتركة في بطريقة حقو الستتياحيةللاستتتثمار العقاري والمنتاعات  

 من رأس المال  ٪99.99سهم بنسبة  99998انيه مصري لعدد  967,298مبلغ   ايستثماربلغت قيمة 

 امةالعشتتركة الصتتعيد  وفقا لتقرير قطاع الأداج ايقتصتتادي بالهيئة العامة للاستتتثمار والمناطإ الحر ، تم تقييم ايستتتثمار ب   9
، وقد بلغت قيمة 2020ديسمبر    31وفقا لسعر اييلاق في التاريخ المتخذ اساسا للتقسيم في  للمقاويت وايستثمار العقاري 

 من رأس المال  ٪16.57سهم بنسبة  126248350انيه مصري لعدد  106,678,851ايستثمار مبلغ 

تستتيطر علا  في شتتركات تابعة حيث أن الشتتركة وشتتركاتها التابعة   استتتثماراتضتتمن بند    ايستتتثماراتوقد تم تبويب تلك 
  السياسات المالية والتشغيلية للشركة

الصتعيد العامة للمقاويت وايستتثمار العقاري بإعدام أستهم خزينة وعليه اصتبحت مستاامة  شتركةقامت   2022عام  وخلال 
  .من رأس المال ٪16,73الشركة تمثل 

بإعدام أسهم خزينة وعليه اصبحت مساامة الشركة تمثل للمقاويت وايستثمار العقاري   العامةالصعيد  قامت وخلال الفتر 
  .من رأس المال 17.29٪

وفقا لتقرير قطاع الأداج ايقتصتتتادي بالهيئة العامة للاستتتتثمار والمناطإ الحر ، تم تقييم ايستتتتثمار بشتتتركة بلو للتطوير   10
  2020ديسمبر  31العقاري بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في 

قامت انيه مصتتري، وقد    943,750,000قامت شتتركة بلو للتطوير العقاري بزياد  رأستتمالها بقيمة   2021وخلال عام  
في تلك ستتابقا( بايكتتاب   –شتتركة أستتباير كابيتال القابضتتة للاستتتثمارات المالية  بايونيرز القابضتتة للاستتتثمارات المالية  

والتي التت بتالتبعيتة لشتتتتتركتة بتايونيرز بروبرتيز للتنميتة العمرانيتة نتياتة    انيته مصتتتتتري  794,968,200الزيتاد  بمبلغ  
من رأس  ٪57.18سهم بنسبة  79496821انيه مصري لعدد    795,263,728مبلغ   ايستثماروقد بلغت قيمة  للانقسام 

  المال 
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   عقارية  استثمارات - 5
 دامالي مباني ودنشاجات  أراضي  

 مصريانيه  انيه مصري انيه مصري 

    التكلفة 

 70,122,325 25,505,845 44,616,480 2023يناير  1

 70,122,325 25,505,845 44,616,480 2023يونيو  30

    مجمع الإهلاك 

 (8,309,642) (8,309,642) - 2023يناير  1

 (1,821,846) (1,821,846) - ( 16دالاك الفتر   ايضاح 

 (10,131,488) (10,131,488) - 2023يونيو  30

 59,990,837 15,374,357 44,616,480 2023يونيو  30صافي القيمة الدفترية في 

 
 دامالي مباني ودنشاجات  أراضي  

 انيه مصري انيه مصري انيه مصري 

    التكلفة 

 70,122,325 25,505,845 44,616,480 2022يناير  1

 70,122,325 25,505,845 44,616,480 2022ديسمبر  31

    مجمع الإهلاك 

 (4,665,950) (4,665,950) - 2022يناير  1

 (3,643,692) (3,643,692) - دالاك العام 

 (8,309,642) (8,309,642) - 2022ديسمبر  31

 61,812,683 17,196,203 44,616,480 2022ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 

يتمثل بند استتثمارات عقارية في قيمة الأصتول المؤار  تمويليا والتي نتات من معالاة معيار المحاستبة المصتري الاديد  
 (، وي تختلف القيمة العادلة للاستثمار اواريا عن قيمته الدفترية 18عقود التأاير  ديضاح  –( 49رقم  

 خسائرال  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو - 6
 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري 

 237,078 197,993 استثمارات مقيد  ببورصة الأوراق المالية 

 197,993 237,078 
 

 إلى أطراف ذات علاقة /مستحق من   - 7

 مستحق من أطراف ذات علاقة -1
 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 طبيعة العلاقة 

 انيه مصري جنيه مصري  

 11,405 11,405 شركة تابعة شركة القاار  للتسويإ العقاري 

 1,536,022 1,536,022 شركة تابعة شركة رؤية القابضة للاستثمارات

 12,755,422 2,784,269 شركة تابعة شركه القاار  لإسكان والتعمير  
 6,069,900 - شركة تابعة شركة رؤية للاستثمار العقاري 

 3,246,592 - شركة تابعة شركة مشارق للاستثمار العقاري    

 152,744,244 192,196,389 طرف ذو علاقة  شركه أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية 

 97,148,608 268,315,048 طرف ذو علاقة  شركة ادو. للتنمية الصناعية  

  464,843,133 273,512,193 
ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستحإ من الخسائر 

 (6,812,753) (907,228)  أطراف ذات علاقة 

  463,935,905 266,699,440 
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 )تابع(  إلى أطراف ذات علاقة /مستحق من   - 7

 )تابع(مستحق من أطراف ذات علاقة   -1

 :التاليذات علاقة علا النحو  أطرافقيمة المستحإ من  في الخسائر ايئتمانية المتوقعة حركة  يتمثل

 
   أشهرالستة 

 المنتهية في
   أشهرالستة 

 المنتهية في

 2022يونيو  30 2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري 
 6,069,900 6,812,753 اول الفتر 

 - 164,375 مكون خلال الفتر 

 - ( 6,069,900) رد خلال الفتر 

 6,069,900 907,228 الفتر رصيد آخر 

 
 مستحق الى أطراف ذات علاقة -2

 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 طبيعة العلاقة 

 انيه مصري جنيه مصري  

 64,775,757 49,098,105 شركة تابعة شركة نمو للاستشارات 

 17,530,024 10,002,725 شركة تابعة شركة الصفو  للاستشارات والتنمية
 681,011 - شركة تابعة شركه بلو للتطوير العقاري 

 - 76,594,841 شركة تابعة شركة مشارق للاستثمار العقاري    

 - 142,580 مساامين  اار. مساامين 

  135,838,251 82,986,792 

 

 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى - 8 
 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري 

 6,120,104 2,320,837 دفعات مقدمة

 576,076 576,076 تأمينات لد. الغير

 288,789 113,947 سلف وعهد عاملين 

 1,894,295 2,909,960 مبالغ مدفوعة تحت حساب توزيعات ارباح 

 513,000 513,000 دفعات مقدمة لشراج أصول 

 1,090,265 21,500 أرصد  مدينة أخر. 

 6,455,320 10,482,529 

 
 نقدية بالصندوق ولدى البنوك - 9 

 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري عملة محلية 

 13,362 1,413,979 نقدية بالصندوق

 6,196,115 812,480 حسابات اارية

 - 8,000,000 أشهر(  3من   اقلودائع لأال  

 10,226,459 6,209,477 

   أجنبية عملات 

 5,665 15,450 نقدية بالصندوق

 41,821 66,626 حسابات اارية

 82,076 47,486 

 10,308,535 6,256,963 
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 رأس المال - 10
شتتركة أستتباير كابيتال القابضتتة للاستتتثمارات المالية  شتتركة ، وافقت الامعية العامة يير العادية ل2021يوليو    24بتاريخ 

  2021يونيو    15بتاريخ   534  مبالإاماع علا التقرير النهائي الصتادر برقستابقا(  -المالية    للاستتثماراتبايونيرز القابضتة  
لأصول والتزامات الشركة    من قطاع ايداج ايقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطإ الحر  للتحقإ من التقدير المبدئي

بالقيمة الدفترية والستوقية بغرل تقستيمها الا ثلاث شتركات  شتركة قاستمة وشتركتين منقستمتين( والذ. انتها ان صتافا  
ستابقا( تبلغ  –حقوق الملكية لشتركة أستباير كابيتال القابضتة للاستتثمارات المالية  بايونيرز القابضتة للاستتثمارات المالية  

 مما نتج عنه ما يلي: انيه مصري، 7,039,494,200

انيه مصتري    4,752,277,200صتافي حقوق الملكية لشتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية  شتركة منقستمة( مبلغ 
 موزع علا النحو التالي:

ستتهم بقيمة استتمية   1054805160انيه مصتتري موزع علا عدد    4,746,623,220رأس مال مصتتدر ومدفوع يبلغ 
 23انيه مصري ورأس مال مرخص به بمبلغ   5,653,980انيه مصري للسهم الواحد واحتياطي عام بمبلغ    4.5قدراا  

   2021سبتمبر  8مليار انيه مصري  وقد تم التأشير في السال التااري بتاريخ 

يلي:ويتمثل ايكل رأس المال فيما   

 القيمة عدد الأسهم  نسبة المساام

 انيه مصري  المساامة 

 1,084,150,809 240922402 ٪ 22.84 وليد محمد زكي

 682,464,375 151658750 ٪ 14.38 شركة عبد القادر المهيدب واويدا

 478,552,145 106344921 ٪ 10.08 طه ابراايم مصطفي محمد التلباني

 335,896,947 74643766 ٪ 7.08 اشام علي شكري حافظ 
 319,211,537 70935897 ٪ 6.73 دياي كاب انفستمنت ليمتد 

 277,270,434 61615652 ٪ 5.84 حسام محمد زكي

 1,569,076,973 348683772 ٪ 33.05 مساامون أخرون

 4,746,623,220 1054805160 %100 اجمالي

 
 بنوك تسهيلات ائتمانية - 11

 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري 

 704,914,023 720,790,659 محلية عملة  –تسهيلات ائتمانية 

 200,105,210 248,920,362 عملة اانبية  –تسهيلات ائتمانية 

 969,711,021 905,019,233 

٪ فوق ستتعر ايقترال من البنك 2.50 -٪  2.25بمتوستتط معدل فائد   ، وذلكحصتتلت الشتتركة علا تستتهيلات ائتمانية
 بضمان أوراق مالية مودعة لد. البنك فوق سعر الليبور و ٪1و المركزي

 قروض طويلة الأجل - 12
 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري 

   

 62,772,302 20,100,885 قرل البنك العربي ايفريقي الدولي * 

 21,875,000 17,500,000 مساام -تمويل مساند طويل ايال 

 37,600,885 84,647,302 

انيه مصتري   410,000,000يتمثل اذا الرصتيد في قيمة القرل الممنوح من البنك العربي ايفريقي الدولي بمبلغ  *
أقساط سنوية بعد عام من تاريخ استخدام القرل، بسعر دقرال    6، علا أن يسدد القرل علا  2015يوليو    15في  

٪ ستتتنويا، وذلك بضتتتمان أوراق مالية 12.5وبحد أدني    المصتتتري٪ فوق الستتتعر المعلن من البنك المركزي  2.25
  محفوظة لد. البنك 
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 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى - 13
 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري 

 1,511,786 232,268 مصروفات مستحقة 

 5,112,814 4,665,691 دفعات مقدمة اياار

 365,582 405,075 فوائد مستحقة

 14,421,290 24,913,667 دائنة مستحقة لشركات السمسر  أرصد  

 560,128 70,228 أرصدا دائنة أخر. 

 77,857,742 77,857,742 اوراق دفع 

 108,144,671 99,829,342 

 
  ضرائب الدخل   - 14

 ضرائب الدخل المؤجلة 
 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 
 انيه مصري جنيه مصري 

 6,594,301 5,264,018 أصل  -رصيد اول المد  

 (1,330,283) 11,469,563 ايراد  مصروف( – الحركة خلال المد  

 5,264,018 16,733,581 أصل   –المد   اخررصيد 

 مصروف ضرائب الدخل 

 

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2023يونيو  30

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2022يونيو  30

 انيه مصري جنيه مصري 

 (6,598,143) 11,469,563 ايراد  مصروف(   –الدخل المؤالة ضرائب 

 11,469,563 (6,598,143) 

 
 إيرادات النشاط - 15

 

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2023يونيو  30

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2022يونيو  30

 انيه مصري جنيه مصري 
 7,447,123 7,447,122 ةايرادات اياارات استثمارات عقاري

 (37,892) (38,941) فروق اعادا تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر

 - 84,432 ارباح بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر 

 - 20,106,345 ( 4 ديضاح  ارباح بيع استثمارات في شركات تابعة

 27,598,958 7,409,231 

 
 تكلفة النشاط - 16

 

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2023يونيو  30

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2022يونيو  30

 انيه مصري جنيه مصري 

 1,821,846 1,821,846 (5االاك استثمارات عقارية  ايضاح 

 1,821,846 1,821,846 

 
  



 )شركة مساهمة مصرية(   للتنمية العمرانية زبروبرتيبايونيرز شركة 

 الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المستقلة 
 2023يونيو  30في 

 

- 26 - 

 مصروفات عمومية وإدارية - 17

 

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2023يونيو  30

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2022يونيو  30

 انيه مصري جنيه مصري 

 12,505,147 14,501,504 مرتبات وما في حكمها 

 3,304,606 758,146 رسوم واشتراكات

 5,849,864 7,732,488 مصروفات أخر. 

 234,849 852,218 ( 3االاك أصول ثابتة  ايضاح 

 1,404,654 1,300,290 (18استهلاك أصول حإ انتفاع  ايضاح 

 25,144,646 23,299,120 

 
 عقود التأجير - 18

، قامت شتركة أستباير كابيتال القابضتة للاستتثمارات المالية  بايونيرز القابضتة للاستتثمارات المالية  2020في أيستطس  -
ستابقا( بإبرام عقد تأاير تمويلي مع شتركة كايرو ليستينج، لكامل الأرل وما عليها من مباني لمبنا بمنطقة النزاة،    –

انيه   70,122,325انيه مصتتتتري، وقيمة حالية بلغت    104,259,713محافظة القاار ، وذلك بقيمة دياارية بلغت  
ستنوات   7انيه مصتري، ويستدد المتبقي علا دفعات ربع ستنوية لمد    5,122,325مصتري، بواقع دفعة مقدمة بمبلغ  

 انيه مصري  3,540,621بقيمة  

  انيه مصري  1العقد بقيمة ويحإ للشركة شراج قطعة الأرل وكذلك كامل المبنا المقام عليها في نهاية مد  

قامت الشتركة باستتئاار مقر اداري بمنطقة القاار  الاديد ، محافظة القاار  ولمد  تستع ستنوات  وقد   2021خلال عام  -
انيه مصتري، علا ان يتم الستداد علا    39,720,835بلغت دامالي القيمة الإياارية الغير مخصتومة طبقا للعقد مبلغ 

ابتداج  من الستتنة الثالثة    ٪7للستتنة الثانية و  ٪5انيه مصتتري بزياد  ستتنوية قدراا    864,114دفعات ربع ستتنوية بقيمة  
 حتا نهاية العقد 

 أصول حق انتفاع -1
 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري 
 مباني ودنشاجات  مباني وإنشاءات  

   التكلفة 

 20,865,216 22,971,794 اول المد  

 2,106,578 - المد  دضافات 

 22,971,794 22,971,794 اخر المد  

   مجمع الاستهلاك

 (590,525) (3,295,470) اول المد  

 (2,704,945) (1,300,290) (17استهلاك المد   ايضاح 

 (3,295,470) (4,595,760) اخر المد  

 19,676,324 18,376,034 صافي القيمة الدفترية في اخر المدة
 

 التزام عقود تأجير -2
 2023يونيو  30 عقود تأجير تشغيلي  عقود تأجير تمويلي   

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 83,203,714 21,421,315 61,782,399 رصيد ايلتزام  

 (22,874,912) (3,024,954) (19,849,958) أقساط مستحقة خلال عام 

 41,932,441 18,396,361 60,328,802 
 

 2022ديسمبر  31 عقود تأاير تشغيلي  عقود تأاير تمويلي  
 انيه مصري انيه مصري انيه مصري 

 88,268,548 21,880,245 66,388,303 رصيد ايلتزام 

 (21,859,697) (3,111,928) (18,747,769) أقساط مستحقة خلال عام 

 47,640,534 18,768,317 66,408,851 
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 الموقف الضريبي - 19

 ضرائب شركات الأموال
في المواعيد القانونية طبقا لقانون    2022وقامت الشتركة بتقديم الإقرار عن عام    2021ستبتمبر    فيتم تأستيس الشتركة  -

  الماليحتا تاريخ المركز  يتم فحص دفاتر ومستندات الشركةولم   2005لسنة  91الضرائب رقم 

 ضرائب كسب العمل
وتعديلاته وتوريداا   2005لستتنة    91تقوم الشتتركة بحاز ضتتريبة المرتبات من العاملين لديها وذلك طبقا لقانون رقم  -

 المواعيد القانونية المحدد   فيالا المأمورية المختصة وذلك 

 ضريبة الخصم والتحصيل
 للمأمورية يتم الخصم طبقا للقانون ويتم توريد الرصيد المستحإ  -

 ضريبة الدمغة
  الماليالشركة حتا تاريخ المركز  وسالاتولم يتم فحص دفاتر  2021سبتمبر  فيتم تأسيس الشركة  -

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها - 20
  أطرافالأصتول المالية  نقدية بالصتندوق ولد. البنوك، استتثمارات مالية، مستتحإ من  فيتتمثل الأدوات المالية للشتركة  

ذات علاقة،    أطرافأرصد  مدينة أخر.( وكذا ايلتزامات المالية  تسهيلات ائتمانية، القرول، مستحإ الي  و  علاقة،ذات  
 ( التزامات ضريبية، المصروفات المستحقة وأرصد  دائنة أخر.

متعلإ وكما او وارد بالستياستات المحاستبية الهامة للاعتراف والقياس لبصتول وايلتزامات المالية والإيراد والمصتروف ال
 ( من الإيضاحات المتممة للقوائم المالية 2ديضاح   فيبها كما ورد 

 مخاطر سعر الفائدة
 تتعرل الشركة لمخاطر أسعار الفائد  بالنسبة لأصولها والتزاماتها التي تستحإ عليها فوائد  القرول لأال(  

 القرول لأال ثابت  علاسعر الفائد  

 خطر الائتمان
عتدم التزام أحتد أطراف الأدا  المتاليتة من الوفتاج بتالتزامتاتته، الأمر التذي ينتج عنته تحمتل الطرف    يتمثتل خطر ايئتمتان في

الآخر لخستائر مالية  تتعرل الشتركة لمخاطر ايئتمان علا أرصتدتها لد. البنوك والعملاج وبعل الأصتول الأخر. كما 
 او موضا في الميزانية 

بنوك حسنة السمعة ووضع حدود  معما يتعلإ بالودائع البنكية عن طريإ التعامل  تسعا الشركة لتقليل المخاطر ايئتمانية في
 ائتمانية للعملاج ومراقبة أرصد  المديونية القائمة فيما يتعلإ بالعملاج   

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يؤثر علا المدفوعات والمقبوضتات بالعملات الأانبية    والذيستعر الصترف    فيالتغيرات    فييتمثل خطر العملات الأانبية  

 وكذلك تقييم الأصول وايلتزامات بالعملات الأانبية 

 خطر السيولة
دن يرل الشتتركة او الحفاظ علا التوازن بين استتتمرارية التمويل والمرونة خلال استتتخدام الأرباح المرحلة وأرصتتد  

 كة في مواعيد استحقاقها الشر التزاماتالشركة لدي البنوك لضمان سداد 

 إدارة رأس المال  
ة من أال دعم أعمالها حيدن الهدف الرئيستتي لإدار  رأس المال او التأكد من أن الشتتركة تحافظ علا نستتب رأس مال صتت 

 وتحقإ أقصا زياد  للمساامين 
  تقوم الشركة بإدار  ايكل رأسمالها وداراج تعديلات عليه في ضوج التغيرات في ظروف الأعمال

والستنة المنتهية    2023يونيو    30 خلال الستتة أشتهر المنتهية فيلم يكن اناك تغيرات في الأاداف والستياستات والعمليات  
  2022ديسمبر  31في 
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 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة - 21
تقوم الشتتركة بعمل تقديرات وافتراضتتات خاصتتة بالمستتتقبل  نتائج التقديرات المحاستتبية، طبقا  لتعريفها، نادرا ما تستتاوي 

قد تتستتبب في تعديل اواري للقيم الدفترية لبصتتول   والتيالنتائج الفعلية  التقديرات وايفتراضتتات ذات المخاطر الهامة  
 يلي:ة تم الإشار  لها كما وايلتزامات خلال السنة المالية التالي

 ضريبة الدخل
الشتتركة خاضتتعة لضتتريبة شتتركات الأموال  تقدر الشتتركة مخصتتص ضتتريبة الدخل باستتتخدام رأي خبير وعند واود أي 

مخصتتتتص ضتتتتريبة الدخل والضتتتتريبة المؤالة في اذا   علااختلافات بين النتائج الفعلية والأولية تؤثر اذا ايختلافات 
 الفترات 

 الخسائر  لسهم في نصيب ا - 22
علا المتوسط المراا لعدد الأسهم  الفتر  خسائرعلا أستاس مشروع افتراضي بقسمة  الخستائر    فيتم حستاب نصتيب الستهم 

 يلي:كما  الفتر القائمة خلال 

 

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2023يونيو  30

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2022يونيو  30

 انيه مصري جنيه مصري 

 (60,840,694) ( 35,518,265) خسائر الفتر 

 1054805160 1054805160 المتوسط المراا لعدد الأسهم القائمة خلال الفتر 

 )0.058( ( 0.034) نصيب السهم في الخسائر 

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة - 23

تتمثل الأطراف ذات العلاقة في الشتركات الشتقيقة والمستاامون الرئيستيون وأعضتاج مالس الإدار  وأعضتاج الإدار  العليا 
يتم اعتماد ستتياستتات الأستتعار والشتتروط المتعلقة بهذا   الشتتركة،للشتتركة أو لأي شتتركة مستتيطر  أو ذات تأثير قو. علا  

 المعاملات من قبل ددار  الشركة 

 تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة والمدراة بقائمة الأرباح او الخسائر فيما يلي:
 

   
  أشهرالستة  

 المنتهية في 
  أشهرالستة 

 المنتهية في

 2022يونيو  30 2023يونيو  30   

 انيه مصري  جنيه مصري  نوع المعاملة  طبيعة العلاقة  الشركة 
شركة أسباير كابيتال القابضة  

 2,395,674 - ايرادات اخر.  طرف ذو علاقة  للاستثمارات المالية 

 1,622,746 - فوائد دائنة شركة تابعة  شركة الصفو  للاستشارات والتنمية

 شركة تابعة  شركة رؤية للاستثمار العقاري 
ايرادات اياارات  
 7,447,123 7,447,122 استثمارات عقارية

 - 1,067,102 ايرادات اخر.  شركة تابعة  شركة الايز  العامة للمقاويت 

 - 2,615,164 ايرادات اخر.  شركة تابعة  شركة المتحد  لإسكان والتعمير

 شركة تابعة  للاستشارات  واديشركة 
بيع استثمارات    ارباح 
 - 20,106,345 ادوات ماليه   في 

 

 وقد بلغت أرصد  الأطراف ذات العلاقة المدراة بقائمة المركز المالي ما يلي:

 2022ديسمبر  31 2023يونيو  30   

 انيه مصري  جنيه مصري  البند  طبيعة العلاقة  الشركة 

 576,076 576,076 تأمينات لد. الغير  شركة تابعة  شركة القاار  لإسكان والتعمير

 شركة تابعة  شركة القاار  لإسكان والتعمير
التزام عقود التأاير  

 21,880,245 21,421,315 التشغيلي

 5,112,814 4,665,691 دفعات مقدمه اياار  شركة تابعة  شركة رؤية للاستثمار العقاري 

 
 ارتباطات رأسمالية - 24

 رأس مال غير مستدعى 

 جنيه مصري 
 122,078,757  ش م م(رؤية القابضة للاستثمارات شركة 
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 أحداث هامة - 25

 فروق العملات الأجنبية: -أ
 الأستاستية،أد. تباطؤ العديد من اقتصتاديات الدول الكبر. في الفتر  الماضتية دلا مزيج من ارتفاع الأستعار العالمية للستلع 

مما أد. دلا    الناشتئة،بالإضتافة دلا تقلبات الأستواق المالية في الدول    الشتحن،واضتطراب ستلاستل الإمداد وارتفاع تكاليف 
كما دن الحرب بين  العربية،كثير من الدول ومنها اقتصتتاد امهورية مصتتر  ضتتغوط تضتتخمية أثرت علا اقتصتتاديات ال

واو ما ترتب   المباشتر،روستيا وأوكرانيا أدت دلا انخفال تدفقات النقد الأانبي من الستياحة وكذلك من ايستتثمار الأانبي 
علا العملة المحلية  الانيه تلك الزياد  في الأستتعار العالمية شتتكلت ضتتغطا دضتتافيا    عامة عليه ارتفاع الأستتعار بصتتفة  

وتحريك ستعر الصترف    المصتريبرفع ستعر الفائد  علا الانيه    المصتري المركزيمما استتواب تدخل البنك  .المصتري(
وقتد نتج عن اتذا التحريتك انخفتال في قيمتة الانيته المصتتتتتري مقتابتل التدوير الأمريكي خلال تلتك   ،2023و  2022خلال 

الفترات، مما ترتب عليه تأثر الشتركات التي لديها أرصتد  التزامات كبير  بالعملة الأانبية ستواج قصتير  الأال أو طويلة 
 لصرف بعد تحريكه الأال بخسائر كبير  نتياة دعاد  ترامة اذا الأرصد  وفقا لسعر ا

 

الأرباح أو الخستتائر(، وأثرت     قائمةوقد انعكستتت تلك الخستتائر بشتتكل كبير علا نتائج أعمال تلك الشتتركات بقائمة الدخل  
 علا الأداج المالي لتلك الشركات 

 

بة يير المحاست ابتعديل بعل احكام مع 2023لستنة    1847صتدر قرار رئيس مالس الوزراج رقم    2023مايو   16وبتاريخ  
"اثار التغيرات في استتعار صتترف العملات   2015( المعدل  13ملحإ  ا( معيار المحاستتبة المصتتري رقم   –المصتترية  

ايانبية" وذلك لوضتتع معالاة محاستتبية خاصتتة اختيارية يمكن من خلالها التعامل مع الآثار المترتبة علا تحريك ستتعر  
 اذا وي تعد اذا  المصتتتري لتي تكون عملة التعامل لها اي الانيه صتتترف العملات الأانبية علا القوائم المالية للمنشتتتأ  ا
 حاليا،تعديلا  لمعايير المحاستتبة المصتترية المعدلة الستتارية    الملحإ،المعالاة المحاستتبية الخاصتتة ايختيارية الصتتادر  بهذا 

 فيما بعد المد. الزمني لسريان اذا الملحإ 

 بعملة أجنبية:    المعالجة الأولى: الأصول الممولة بالتزامات

وحتا تاريخ تحريك ستعر الصترف باقتناج أصتول ثابتة و / أو   2020يمكن للمنشتأ  التي قامت خلال الفتر  من بداية يناير  
ممولة بالتزامات بعملات   الشهر (   بخلافاستثمارات عقارية و / أو أصول تنقيب وتقتتتيتتتيتتتم و / أو أصول يير ملموسة 

ضتمن تكلفة تلك الأصتول بفروق العملة الناتاة عن دعاد  ترامة رصتيد ايلتزام القائم المتعلإ أن تقوم بايعتراف  أانبية،
ويمكن للمنشتأ  تطبيإ اذا الخيار  الصترف بها في تاريخ تحريك ستعر الصترف باستتخدام ستعر الصترف في تاريخ تحريك 

لبصتل والتي يتم قياستها وفقا لمتطلبات    اديةالإستتردلكل أصتل علا حد ، وياب أي تزيد صتافي التكلفة المعدلة عن القيمة 
  "( المعدل "اضمحلال الأصول31 رقم  المصريمعيار المحاسبة 

 المعالجة الثانية: فروق العملات الأجنبية:  

( "آثار التغيرات في أستعار صترف 13المعدل رقم    المصتريمن معيار المحاستبة   (28 من متطلبات الفقر  رقم   استتثناج
العملات الأانبية" الخاصتتتة بايعتراف بفروق العملة يمكن للمنشتتتأ  التي تأثرت نتائج أعمالها بصتتتافي أرباح أو خستتتائر  
فروق عملة نتياة تحريك ستتتعر صتتترف العملات الأانبية أن تقوم بايعتراف ضتتتمن بنود الدخل الشتتتامل الآخر بفروق 

أو في   2023ديستتتمبر    31 فية المدينة والدائنة الناتاة عن دعاد  ترامة أرصتتتد  البنود ذات الطبيعة النقدية القائمة  العمل
نهاية يتتوم تتتاريخ دقفال القوائم المالية للفتر  المالية لتطبيإ اذا المعالاة المحاسبية الخاصتتة باستخدام سعر الإقفال في ذات 

ترامة عملة تم ايعتراف بها ضتتمن تكلفة أصتتول وفقا للمعالاة ايولا من اذا الملحإ التاريخ مخصتتوما منها أي فروق 
 وذلك باعتبار اذا الفروق نتات بصفة أساسية بسبب قرار تحريك سعر الصرف 

مل  والتي تم عرضتها في بنود الدخل الشتا  النقدية،يتم ددراا مبلغ فروق العملة الناتاة عن دعاد  ترامة البنود ذات الطبيعة 
الآخر في الأرباح أو الخستتائر المرحلة في نهاية نفس الفتر  المالية لتطبيإ المعالاة اذا المحاستتبية الخاصتتة الوارد  بهذا 

 الملحإ 

 بتطبيإ المعالاة الثانية لهذا الملحإ  فروق العملات الأانبية( وكانت نتياة التطبيإ كالتالي: الشركةوقد قامت 

   أشهرالستة  
 المنتهية في

   أشهرالستة 
 المنتهية في

 2022يونيو  30   2023يونيو  30 

 انيه مصري جنيه مصري البند 

 22,379,243 48,741,938 (الأرباح أو الخسائر  قائمةفروق تقييم عملة 

العملتة النتاتاتة عن ترامتة البنود ذات الطبيعتة النقتديتة في تتاريخ   فروق

 ( 22,379,243  ( 48,741,938)  قائمة الدخل الشامل(تحرير سعر الصرف 
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 إصدارات جديدة وتعديلات على معايير المحاسبة المصرية   -ب
  المحاستبة،أحكام معايير   بتعديل بعل 2023( لعام  883 صتدر قرار رئيس مالس الوزراج رقم    2023مارس  6بتاريخ 

 التعديلات:وفيما يلي ملخص يام اذا 

المعايير الجديدة أو التي  
 تم إعادة إصدارها 

التأثير المحتمل على   التعديلات ملخص لأهم 
 القوائم المالية 

 تاريخ التطبيق 

التمتحتتاستتتتتبتتة  متعتيتتار 
رقتم    (10 التمصتتتتتري 

"الأصتول   2023المعدل  
 تها"االثابتة ودالاك

التمتحتتاستتتتتبتتة  متعتيتتار 
رقتم    (23 التمصتتتتتري 

"الأصتول   2023المعدل  
 يير الملموسة"

 ،2023تم دعتاد  دصتتتتتدار اتذا المعتايير في    -1
نموذا دعاد  التقييم   دامباستتتتخحيث تم الستتتماح  

وفيما يلي بيان   الستارية،لبعل معايير المحاستبة  
 المعايير:بتلك 

رقم   • المصتتتتري  المحتتاستتتتبتتة  (  5معيتتار 
"الستتتتيتاستتتتتات المحتاستتتتبيتة والتغيرات في  

 التقديرات المحاسبية والأخطاج"

(  24معيتتار المحتتاستتتتبتتة المصتتتتري رقم   •
 "ضرائب الدخل"

"القوائم  (  30معيار المحاستبة المصتري رقم   •
 المالية الدورية"

(  31معيتتار المحتتاستتتتبتتة المصتتتتري رقم   •
 "اضمحلال قيمة ايصول"

( "عقود  49معيار المحاستتبة المصتتري رقم   •
 التأاير"

 
 

 تمتاشتتتتيتا مع التعتديلات التي تمتت علا معيتار   -2
 2023( المعتدل  35المحتاستتتتبتة المصتتتتري  

الفقرات   تعتتديتتل    (،6   (،3"الزراعتتة" فقتتد تم 
(  10( من معيار المحاستتبة المصتتري رقم  37 

"ايصتتتتول الثتابتتة ودالاكتاتهتا" كمتا تم دضتتتتتافتة  
و  80و أ(    22الفقرات   نفس   80 ا(  الي   د( 
  المثمر  وذلك فيما يتعلإ بالنباتات  المعيار،

الشتركة الإفصتاح عن المعلومات الكمية   مي يلز-
الفقر    بمواتتب  معيتتار   28المطلوبتتة   و( من 

واي   الحالية،( للفتر   5المصتري رقم  المحاستبة  
فتر  القوائم المتتاليتتة التي يطبإ فيهتتا لأول مر  

( المعال  35معيار المحاستتتتبة المصتتتتري رقم  
(  10ومعيار المحاستتتبة المصتتتري رقم   2023
  المثمر  فيما يتعلإ بالنباتات  2023المعدل 

ولكن ياتب الإفصتتتتتاح عن المعلومتات الكميتة 
الفقر  بمواتتب  معيتتار   28  المطلوبتتة   و( من 

لكل فتر  ستتتابقة   (5المحاستتتبة المصتتتري رقم  
 معروضة 

من بنود النباتات   بنداقد تختار الشركة ان تقيس    -
المثمر  بقيمتتته العتتادلتتة في بتتدايتتة أستتتتبإ فتر  
معروضتتتتتة في القوائم المتاليتة للفتر  التي طبقتت 
فيها الشتتتتركة لأول مر  التعديلات الوارد  أعلاا 

تكلفتها  باعتبارااالقيمة العادلة  وأن تستتتتخدم تلك
وياتب دثبتات أي    التتاريخ في ذلتك  ايفتراضتتتتيتة

فرق بين القيمة الدفترية الستتتتابقة والقيمة العادلة  
بإضتافته دلا حستاب فائل   ايفتتاحيفي الرصتيد  

دعاد  التقييم باانب حقوق الملكية في بداية أستبإ 
  فتر  معروضة

في حتتال استتتتتختتدام خيتتار 
الوارد   التقييم  نموذا دعتتاد  
ددار   علا  المعتتايير  بتلتتك 
الشتتتتركتة دراستتتتتة دمكتانيتة 
تغيير الستتياستتة المحاستتبية  

الأثتر    التمتتتبتعتتة، وتتقتيتيتم 
المحتمتل علا القوائم المتاليتة  

 الخيار ذلك  خداماست حال 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

في حتال قيتام ايدار  بتطبيإ 
تمتتت علا  التي  التعتتديلات 
ايدار  تقييم ايثر المحتمتل  

 المالية علا القوائم 
 

تطبإ التعتديلات الختاصتتتتتة  
 استتتتتختدامبتإضتتتتتافتة خيتار 

عتلتا  التتتقتيتيتم  دعتتاد   نتمتوذا 
الفترات المتاليتة التي تبتدأ في 

بعتتد     ،2023ينرراير    1أو 
مع دثبات   ،رجعيوذلك بأثر  

لتتتطتبتيتإ  التتتراكتمتي  الأثتر 
نموذا دعاد  التقييم بشتتتتكل 

بإضررافته إلى حسرراب  أولي  
فرائض إعرادة التقييم بجرانرب  
برردايررة   الملكيررة في  حقوق 
تقوم   التي  المرراليررة  الفترة 
فيهرا الشرررررركرة بتطبيق هرذا 

 مرة.النموذج لأول 
 
 
 

لتلتفتتترات   التتتعتتديتلات  تتطتبتإ 
الستنوية التي تبدأ في أو بعد 

وذلرك برأثر    ،2023ينراير    1
الأثتر   رجرعري، دثتبتتات  متع 

لتتلتتمتتعتتالتتاتتة  التتتتتراكتتمتتي 
المحاستتتبية للنباتات المثمر  

بإضرررافته إلى  بشتتتكل أولي  
رصرريد الأرباح أو الخسررائر  
المرحلررة في برردايررة الفترة  
فيرهرررا  تقروم  التري  المررراليرررة 
هرررذا  برترطربريرق  الشرررررركرررة 

 مرة.النموذج لأول 
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 )تابع(إصدارات جديدة وتعديلات على معايير المحاسبة المصرية   -ب
 

المعايير الجديدة أو التي  
 تم إعادة إصدارها 

التأثير المحتمل على   ملخص لأهم التعديلات 
 القوائم المالية 

 تاريخ التطبيق 

التمتحتتاستتتتتبتتة   متعتيتتار 
رقتم     (34 التمصتتتتتري 
 2023التتتتتمتتتتتعتتتتتدل  

 العقاري" ايستثمار"
 

 ،2023تم دعتاد  دصتتتتتدار اتذا المعتايير في    -1
نموذا القيمة العادلة  باستتتتخدامحيث تم الستتتماح  

 العقارية  للاستثماراتعند القياس اللاحإ 
وقتد ترتتب علا ذلتك تعتديتل لبعل الفقرات   -2

المرتبطتة بتاستتتتتختدام خيتار نموذا القيمتة العتادلتة 
وفيما   الستارية،ببعل معايير المحاستبة المصترية  

 المعايير:يان بتلك  يلي ب 

( "عرل  1معيار المحاستتبة المصتتري رقم   •
 القوائم المالية"

( "السياسات  5معيار المحاسبة المصري رقم   •
المحاستبية والتغيرات في التقديرات المحاستبية  

 والأخطاج"

( "أثار 13معيار المحاستتتبة المصتتتري رقم   •
 التغيرات في أسعار صرف العملات الأانبية"

المحتتاستتتتبتتة   • ( 24المصتتتتري رقم  معيتتار 
 ""ضرائب الدخل

( "القوائم 30معيار المحاستبة المصتري رقم   •
 المالية الدورية"

المصتتتتري رقم   • المحتتاستتتتبتتة  ( 31معيتتار 
 "اضمحلال قيمة ايصول"

المصتتتتري رقم   • المحتتاستتتتبتتة  ( 32معيتتار 
"ايصتتتول يير المتداولة المحتفظ بها لغرل 

 البيع والعمليات يير المستمر "

( "عقود 49المحاستتبة المصتتري رقم  معيار  •
 التأاير"

التتوقتتت   فتتي  الإدار   تتتقتتوم 
الحتالي بتدراستتتتتة دمكتانيته 
تغيير الستتياستتة المحاستتبية  
المتبعتتة واستتتتتختتدام خيتتار 
نموذا القيمتة العتادلتة الوارد  
الأثتر  وتتقتيتيتم  بتتالتمتعتيتتار، 
التقتوائتم  عتلتا  التمتحتتتمتتل 
المتتاليتتة في حتتالتته استخدام  

 ذلك الخيار

لختتتاصتتتة  تطبإ التعديلات ا
بإضتتتتتتتتتافة خيار استتتخدام 
نموذا القيمتتة العتتادلتتة علا 

في الفترات المتاليتة التي تبتدأ  
بعررد   ،  2023ينرراير    1او 

، مع اثبات وذلك بأثر رجعي
لتتتطتبتيتإ  التتتراكتمتي  الأثتر 
نموذا القيمة العادلة بشتتتكل 
أولي بإضتتتافته الي رصتتتيد 
الأرباح أو الخستتتتتتتتتتتتتائر  
الفتر   بتتدايتتة  في  المرحلتتة 

لتي تقوم فيهتتتتتتتتتتا المتاليتة ا
الشركة بتطبيإ اذا النموذا 

 لأول مر  

التمتحتتاستتتتتبتتة   متعتيتتار 
رقتم   (  50التمصتتتتتري 

 "عقود التامين"

يحتدد اتذا المعيتار مبتادئ دثبتات عقود التتأمين   -1
الواقعة ضتتمن نطاق اذا المعيار، ويحدد قياستتها 
وعرضتها والإفصتاح عنها  ويتمثل ادف المعيار 

بتقديم المعلومات الملائمة في ضمان قيام الشركة  
التي تعبر بصتتتتتدق عن تلتك العقود  وتوفر اتذا 
المعلومات لمستتتتتخدمي القوائم المالية الأستتتتاس  
اللازم لتقييم أثر عقود التتأمين تلتك علا المركز  

 المالي للشركة وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية 
( 50يحل معيار المحاستتتبة المصتتتري رقم   -2  

 37المحاستتبة المصتتري رقم  محل ويلغي معيار
 “ عقود التأمين"
أي دشتتتار  في معايير المحاستتتبة المصتتترية    -3

( 37 الأخر. الي معيار المحاسبة المصري رقم  
 (  50تستبدل الي معيار المحاسبة المصري رقم  

تم أاراج تعديلات بمعايير المحاسبة المصرية   -4
متعتيتتار  تتطتبتيتإ  متتتطتلتبتتات  متع  لتتتتتوافتإ  التتتتالتيتتة 

 “،( عقود التأمين50 المحاستتتبة المصتتتري رقم  
 يلي:واي كما 

المصتتتتري رقم   • المحتتاستتتتبتتة  ( 10 معيتتار 
 "الأصول الثابتة ودالاكاتها"  

( 23 ومعيتار المحتاستتتتبتة المصتتتتري رقم   •
  “ "الأصول يير الملموسة 

المصتتتتري رقم  م • المحتتاستتتتبتتة  ( 34 عيتتار 
 “ "ايستثمار العقاري

التتوقتتت   فتتي  الإدار   تتتقتتوم 
الحتالي بتقييم الأثر المحتمتل  
متن   التمتتالتيتتة  التقتوائتم  عتلتا 

 تطبيإ المعيار 

ياب تطبيإ معيار المحاسبة  
(  50المصتتتتتتتتتتتتري رقم  

للفترات المالية الستنوية التي 
من  المررراليرررة  أو  في  تبررردأ 

بررعرررد   يررولرريررو    1تررطرربرريررق 
تتتطتتبتتيتتإ 2024 تتتم  ودذا   ،

معيتتتتتار المحتتتتتاستتتتتبتتتتتة  
( لفتر  50المصتتتتري رقم  

أستتتبإ فياب علا الشتتتركة  
 الإفصتاح تلك الحقيقة 

 

 


